REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA

Ir DECLARACION NOTARIAL JURADA

En la ciudad de Panamd, Capital de la Republica de Panama y cabecera del Circuito Notaria! del
mismo nombre, a los veintisiete (27) dias de abril del afio dos mil dieciocho (2018), ante mi
LICENCIADA ANAYANSY JOVANE CUBILLA, Notaria Piiblica Segunda del Circuito de Panama,
portadora de la cédula de identidad personal nimero cuatro-doscientos une-doscientos veintiséis
{(4-201-226), comparecieron personalmente los sefiores TEMISTOCLES ROSAS, vardn, panamefio,
mayor de edad, casado, ejecutivo, vecing de esta ciudad, con cédula de identidad personal niimero
ocho-doscientos noventa y seis — seiscientos sesenta y nueve (8-296-669), vecino de esta ciudad,
actuando en calidad de Presidente; DIONISIO KOO CORTES, vardn, panamefio, mayor de edad,
casado, portador de la cédula de identidad personal nimero tres-sesenta y siete-cuatrocientos
ochenta y cuatro {3-67-484), vecino de esta ciudad, actuando en calidad de Tesorero, MILENA DEL |
CARMEN BATISTA DE GRACIA, mujer, panamefia, mayor de edad, soltera, banguera, con cédula de
identidad personal nimero seis-setecientos seis —mil novecientos cuarenta y cuatro (6-706-1944),
vecina de esta ciudad, actuando en calidad de Gerente General; y AIDA MARGARITA ARCIA
BENITEZ, mujer, panamefia, mayor de edad, casada, portadora de la cédula de identidad personal
nimero ocho- setecientos veintiuno-cuarenta y cinco ({8-721-45), vecino de esta ciudad, actuando
en calidad de Director Financiero; respectivamente de la sociedad BANVIVIENDA LEASING &
FACTORING, S.A., (antes denominada MUNDIAL FACTORAIE, S5.A., en espafiol, MUNDIAL
FACTORING CORP., en ingles) sociedad anénima inscrita en la Ficha quinientos cuarenta y tres mil
trescientos ochenta y nueve (543389}, Documento nlmero un millén treinta y cuatro mil noventa y
cuatre (1034094) de la Seccion de Micropeliculas {Mercantil) del Registro Publico, residentes en
Panamd, Distrito de Panama, Provincia de Panama, personas a quienes conozco y a fines de dar
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el acuerdo nimero siete-cero dos (7-02) del
catorce (14) de octubre de dos mil dos (2002) de la Comisién Nacional de Valores de la Republica de
Panamd, actual Superintendencia del Mercado de Valores, por este medio dejan constancia bajo la

gravedad de juramento lo siguiente:

a. Que cada uno de los firmantes ha revisado el Estado Financiero Anual correspondiente a treinta y

uno (31) de Diciembre de dos mil diecisiete (2017).

b. Que a sus juicios, los estados financieros no contienen informaciones o declaracicnes falsas sobre

los hechos de importancia, no omiten informacion sobre hechos de importancia que deban ser




divulgados en virtud de decreto ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999) y sus
reglamentos, o que deban ser divulgados para que las declaraciones hechas en dicho informe no
sean tendenciosas o engaiiosas a la luz de la circunstancia en las que fueron hechas.~--------=s----nesuo-
c. Que a sus juicios los Estados Financieros Anuales y cualguier otra informacién incluidas en los
mismos, representan razonablemente en todos sus aspectos la condicion financiera y los resultados
de las operaciones de BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A., (antes denominada MUNDIAL
FACTORAIJE, S.A., en espaiiol, MUNDIAL FACTQRING CORP., en ingles} para el periodo
correspondiente del treinta y uno (31) de Diciembre de dos mil diecisiete {2017). --——-—remmmmmmesemeremms

d. Que los firmantes:

d.1. Son responsables de establecimientos y mantenimientos de controles internos en la empresa.—--
d.2. Han disenado los mecanismos de controles internos que garanticen que toda la informacién de
importancia sobre BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A. (antes denominada MUNDIAL
FACTORAJE, S.A., en espaiiol, MUNDIAL FACTORING CORP., en ingles) y sus subsidiarias
consolidadas, sean hechas de sus conocimientos, particularmente durante el periodo en el que los

reportes han sido preparados.

d.3. Han evaluado la efectividad de los controles internos de BANVIVIENDA LEASING & FACTORING,
S.A., (antes denominada MUNDIAL FACTORAIE, S.A., en espafiol, MUNDIAL FACTORING CORP., en
ingles) dentro de los noventa (90) dias previos a la emisidn de los Estados Financieros, -=-==---------—-
d.4. Han presentado en los Estados financieros sus conclusiones sobre la efectividad de los controles

internos con base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha.

e. Que cada uno de los firmantes han revelado a los auditores de BANVIVIENDA LEASING &
FACTORING, S.A., {(antes denominada MUNDIAL FACTORAJE, S.A., en espafiol, MUNDIAL

FACTORING CORP., en ingles) lo siguiente:

e.l. Toda las deficiencias significativas que surjan en el marco de disefio y operaciones de los
controles internos, que puedan afectar negativamente la capacidad de BANVIVIENDA LEASING &
FACTORING, S.A., (antes denominada MUNDIAL FACTORAIE, S.A., en aspafiol, MUNDIAL
FACTORING CORP., en ingles) para registrar, procesar y reportar informacién financiera, he indicado

a los auditores cualquier debilidad existente en los controles internos.

e.2. Cualquier fraude, de importancia o no, que involucre a la administracion u otros empleados que

ejerzan un rol significativo en la ejecucion de los controles internos de BANVIVIENDA LEASING &
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FACTORING, S.A., (antes denominada MUNDIAL FACTORAJE, S.A., en espafiol, MUNDIAL

FACTORING CORP., en ingles}
f. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores externos la existencia o no de cambios
significativos de los cantroles internos de BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A., (antes
denominada MUNDIAL FACTORAIE, S.A., en espaficl, MUNDIAL FACTORING CORP,, en ingles), o
cualquiera otros factores que puedan afectar en forma importante tales controles con posterioridad

2 la fecha de su evaluacion, incluyendo la formulacion de acciones correctivas con respecto a

deficiencia o debilidades de importancia dentro de la empresa.
Estas declaraciones las hacemos para ser presentadas ante la Superintendencia del Mercado de

Valores. £
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Panama, 27 de Marzo de 2018.

Sefiores

Direccion de Emisores

Superintendencia de! Mercado de Valores de Panama
Ciudad

E. 8. D.

Estimados Sefores:

En cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Acuerdo No. 7-02 de 14
de octubre de 2002 de la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama, (antigua Comisién Nacional de Valores), adjunto estamos remitiendo
los siguientes documentos de Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.:

e Informe de Actualizacién Anual (IN-A) al 31 de diciembre de 2017;
Original y Tres copias.

¢ Estados Financieros Consolidados por el afo terminado ai 31 de
diciembre de 2017 con Informe de los Auditores Independientes, Original
y Dos copias.

e Declaracién Jurada del afio 2017, de los sefiores Presidente y Tesorero
de la Junta Directiva, el Gerente General, Original y Tres copias.

e Dos Cd’s con informacion IN-A; Estados Financieros Auditados y
Declaracién Jurada.

Con muestras de consideracion y respeto,
Atentamente,

Aida Arcij

Gerente de Contabilidad
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BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

Estados Financieros
31 de diciembre de 2017

(Con el informe de los Auditores de Independientes)
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KPMG
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Panama &, Republica de Panama internet:  www.kpmg.com

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva y Accionista
Banvivienda Leasing & Factoring, S. A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Banvivienda Leasing & Factoring, S. A. (la “Compafiia),
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, los estados de
resultados, cambios en el patrimonio, y flujcs de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y
notas, que comprenden un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de la Compafiia al 31 de diciembre de 2017, y su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIiF).

Base de la Opinion

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria

" (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerde con dichas normas se describen mas adelante en la

seccion Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros de
nuestro informe. Somos independientes de la Compafia de conformidad con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (Codigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son relevantes
a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de Panama y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de
Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para ofrecer una base para nuestra opinién.

Asunto de Enfasis

Como se revela en la nota 6 a los estados financieros, la Compafiia mantiene saldos y
transacciones significativas con partes relacionadas. Nuestra opinion no se modifica con respecto
a este asunto.

Asuntos Claves de la Auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aguellos asuntos gue, segun nuestro juicio profesional, han
sido los mas significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo corriente.
Estos asuntos han sido atendidos en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
en su conjunto y en la formacion de nuestra opinién sobre ellos, y no expresamos una opinion
por separado sobre estos asuntos.

KPMBG, una sogiedad civil panamefia, y firma de a red de firmas: miembros independiente de
KPMG, afiliades 2 KPMG international Coogerative ("KPMG International), una entidad sulza




Reserva para pérdidas en prestamos

Véanse las Notas 3(e), 4 y 9 a los estados financieros

Asunto clave de la auditoria

La reserva para pérdidas en préstamos
es considerada una de los asuntos mas
significativos ya que requiere la
aplicacién de juicios y el usoc de
supuestos subjetivos por parte de la
gerencia. La cartera de préstamos bruta
representa el 80% del total de activos de
la Compariia. La reserva para pérdidas
en préstamos comprende las reservas
para préstamos individualmente
evaluados y préstamos colectivamente
evaluados.

La reserva individual por deterioro es
determinada por una evaluacion de las
exposiciones caso por casc basada en
juicios y estimados de la gerencia cuando
un evento de deterioro ha ocurrido y el
valor presente de los flujos de efectivo
esperados son inciertos. Esto constituye
un reto desde la perspectiva de
auditoria en relacion al negocio de
préstamos, debido a que los flujos de
efectivo proyectados o esperados
incluyen estimaciones de tiempo y flujos
de efectivo derivados de la venta futura
de los activos que garantizan los
préstamos.

La reserva colectiva de deterioro es
determinada de acuerdo a la agrupacion
de los préstamos con caracteristicas
similares de riesgo de crédito. En la
agrupacién se utiliza un estimado de la
prcbabilidad de incumplimiento de pago
y la potencial pérdida basada en dicho
incumplimiento  para determinar la
reserva colectiva. Esto constituye un reto
desde la perspectiva de auditoria debido
al uso de modelos complejos para
realizar estos cdlculos y la aplicacidon del
juicio de la gerencia.

Cémo el asunto clave fue atendido en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron:

Pruebas de control sobre los calculos de
morosidad, calificaciones internas de riesgo
de clientes, revisiones anuales de préstamos,
revision de riesgo de clientes y de los modelos
y metodologias utilizadas.

Para una muestra de préstamos corporativos
con reservas individuales y aquelios
mantenidos en listas de seguimiento, asi como
clientes que presentaron modificaciones de
calificacién de riesgo con respecto al periodo
anterior, examen de los expedientes de crédito
de dichos clientes y la revisién.de la evaluacion
de los estimados de reserva preparados por
los oficiales de riesgo.

Para el modelo de reserva individual, examen
de los calculos de los flujos de efectivo
considerando los valores de las garantias con
referencia de valuaciones desarrolladas por
especialistas y los acuerdos contractuaies de
pago de los clientes.

Evaluacion de la calificacion de riesgo para los
préstamos corporativos y los perfiles de
morosidad para los préstamos de consumo.

Evaluacion de los modelos de reserva colectiva
y recalculo de esa reserva. [gualmente,
evaluamos los insumaos utilizados.

Evaluacion del juicio de la gerencia sobre
supuestos relativos a las condiciones de Ia
economia actuales y las condiciones de crédito
que pueden cambiar el nivel real de pérdidas
inherentes histdricas sugeridas, basadas en
nuestra experiencia y conocimiento de la
industria.




Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo ern relacion
con los Estados Financieros.

La administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con las NIIF, y del control interno que la administracién determine que
es necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de errores de
importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como un negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con la condicion de negocio en marcha y utilizando la base
de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracién tenga la intenciéon de
liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, 0 bien no haya otra alternativa realista, mas que
ésta.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de fos Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto, estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contenga nuestra opinidn. Seguridad razonable es un aitc grado de
seguridad pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA siempre
detectara un error de importancia relativa cuando éste exista. Los errores pueden deberse a fraude
o error y se consideran de importancia relativa si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonahlemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda |a auditoria. También:

s |dentificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los estados
financieros, debido a fraude ¢ error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y
apropiada para proeporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
de importancia relativa debido a fraude es mas elevado que en el caso de un error de
importancia relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la evasion del control
interno.

e Obtenemos entendimiento del control interna relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de Ia entidad.

» Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.




» Concluimos sobre [0 apropiado de la utilizacién, por la administracién, de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre de importancia relativa, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que meodifiguemos nuestra opinién. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que la
Compariia deje de ser un negocic en marcha.

» Evaluamos la presentacion en su conjunto, la esfructura y el conienido de los estados
financieros, incluyendo ia informacién revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacién razonable.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporative en relacion con, entre otros
asuntos, el alcance y la oportunidad de ejecucidén planificados de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que
identifiquemos durante la auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno corporativo una declaracion de que
hemos cumplido los requerimientos de ética relevantes en relacién con la independencia vy les
comunicamos todas las relaciones y otros asuntos que consideremos razonablemente que
puedan afectar nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes
salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido comunicados a los encargados del gobierno corporativo,
determinamos aguellos que han sido los mas significativos en la auditoria de los estados
financieros del periodo corriente y que son, en consecuencia, los asuntos claves de la auditoria.
Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe
porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los
beneficios de interés publico de tal comunicacion.

El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores independientes
es Luis G. Venegas.

Panama, Republica de Panama
27 de abril de 2018




e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por la administracién, de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compariia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre de importancia relativa, se requiere que llamemos la atencion en nuestra
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que modifiguemos nuestra opinién. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que la
Compariia deje de ser un negocio en marcha.

e« Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo la informacidn revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion razonable.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporative en relacién con, entre otros
asuntos, el alcance y la oportunidad de ejecucidn planificados de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control internc que
identifiquemos durante la auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobiernc corperativo una declaracién de que
hemos cumplido los requerimientos de ética relevantes en relacion con la independencia y les
comunicamos todas las relaciones y otros asuntos que consideremos razonablemente que
puedan afectar nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes
salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido comunicados a los encargados del gobierno corporativo,
determinamos aquellos que han sido los mas significativos en la auditoria de los estados
financieros del periodo corriente y que son, en consecuencia, los asuntos claves de la auditoria.
Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente el asuntc o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe
porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los
beneficios de interés pubiico de tal comunicacion.

El socio encargado de |la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores independientes
es Luis G. Venegas.

KPMG

Panama, Republica de Panama
27 de abril de 2018




BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Activos
Efectivo y depdsitos en bance
Valores disponibles para la venta

Préstamos:

Menos:
Comisiones no devengadas
Garantias retenidas por préstamos
Reserva para pérdidas en préstamos

Préstamos, neto

Mobiliario y equipo, neto

Activos varios:
Impuesto diferido
Bienes adjudicados disponibies para la venta, neto
intereses acumulados por cobrar
Gastos e impuestos pagados por anticipado
Otros activos
Total de activos varios
Total de activos

Pasivos y patrimonio

Pasivos

Bonos por pagar

Intereses acumulados por pagar

Gastos acumulados por pagar y otros pasivos
Total de pasivos

Patrimonic
Acciones comunes
Deficit acumulado:
Reguerimiento de reservas regulatorias

Déficit, considerando requerimientos de reservas regulatorias

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Ei estado de situacion financiera debe ser lefdo en conjunio con fas notas que forman parte

integral de los estados financieros.

10

16
11

14

2017 2016

2,552,993 2,988,038
28,153 28,153
14,752,073 11,429,000
0 (48,495)

0 (83,014)
(708,524) (605,052)
11,043,549 10,692,439
742 3,710
299,634 229,129
372,470 206,500
36,110 DA
312,537 359,284
9,583 53,524
1,030,334 870,564
14,655,771 14,582,904
10,000,000 10,000,000
0 126,389

104,146 47,386
10,104,148 10,173,775
5,000,000 5,000,000
296,961 354,788
(745,336) (945,659)
(448 375) (590,871)
4,551,625 4,409,129
14,665,771 14,582,904




BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de Resultados
Por el afio terminadao el 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Ingresos por intereses y comisiones:
Intereses sobre préstamos
Intereses sobre depdsitos
Comisiones sobre préstamos

Total de ingresos por interes y comisiones

Gastos por intereses
ingresos por intereses y comisiones, neto

Provision para perdidas en préstamaos.
Provisién por deterioro de bienes adjudicados
Ingresos neto por intereses y comisiones
después de provisiones

Dividendos recibidos

Otros ingresos

Gastos por comisiones y otros gastos
Total de otros (gastos) ingresos, neto

Gastos generales y administrativos:
Salarios y otros gastos de personal
Depreciacion

Honorarios profesionales y legales

Impuestos varios

Oftros gastos

Total de gastos generales y administrativos
Utilidad antes del impuesto sobre la renta

Beneficio de (impuesto) sobre la renta
Utilidad (pérdida) neta

Nota

16

16

201 2016
772,648 787,577
42,504 0
147,617 98,681
962,769 886,258
486,111 510,997
476,658 375,261
103,472 39,391
103,250 71,500
269,936 264,370
3,739 0
2,582 39,277
(28,915) (14,458)
(22,594) 24,819
22,047 20,732
2,968 3,055
19,810 34,481
68,955 66,443
5,473 98,409
119,253 223,120
128,089 66,060
14,407 (76,628)
142,496 (10,559)

El estado de resuffados debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte

integral de los estados financieros.




BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.

(Panam4, Republica de Panama)

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el afio terminade & 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Pérdida neta

Reservas regufatorias

Saldeo al 31 de diciembre de 2016
Utilidad neta

Reservas regulatarias

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Déficit acumulado

Asignado a Asignado a Acumulado,
provision exceso de reserva excepto
Acciones dinamica regulatoria asignacién Total de
comunes requlatoria de crédito a reservas patrironio
5,000,000 296,961 166,082 (1,043,355) 4,419 688
0 ) 0 (10,559} {10,558)
0 0 {108,255} 108,255 0
5,000,00C 296,961 57.827 {945,658) 4,409,129
0 0 o 142,496 142,496
0 4] {57,827) §7,827 G
5,000,000 296,961 0 (745,336) 4,551,625

El estado de cambios en ef patrimenio debe ser leido en conjunto con las notas que forman

parte integral de Ios estados financieros.




BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

(Cifras en balboas)

Nota 2017 201
Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Utilidad (pérdida) neta 142,496 (10,559)
Ajustes para conciliar la utilidad neta y el efectivo de
las actividades de operacion:

Provision para perdidas en préstamos 9 103,472 39,391
Provision por deterioro de bienes adjudicados 11 103,250 71,500
Pérdida por descarte de mabiliario 0 21
{Beneficio de) impuesto sobre la renta 16 {14,407) 76,628
Depreciacion 10 2,968 3,055
Ingresos por intereses y comisiones, neto {476,658) {375,261)
Cambios en activos y pasivos operativos:
Préstamos {454,582) 1,695,540
Bienes adjudicados para fa venta {269,220) 0
Gastos pagados por anticipado 48,751 {348,784)
Oftros activos 43,939 334,050
Gastos acumulados por pagar y otros pasivos 660 {48,341)
Efectiva generado de operaciones
Intereses y comisiones recibidos 948,786 §88,880
intereses pagados (612,500} {403,120)
Efectivo neto de las actividades de operacion (435,045) 1,923,000
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Pagos de financiamientos recibidos 0 (9,440,909)
Producto de la emision de bonos 0 10,000,000
Efectivo neto de las actividades de financiamiento 0 559,091
(Disminucién) aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo (435,045) 2,482,091
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 2,988,038 508,947
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afic 7 2,552,993 2,988,038

El estado de flujos de efectivo debe ser feido en conjunto con las notas que forman parte
integral de los estados financieros.




BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

(1)

(2)

(3)

Informacion General

Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. (en adelante [a "Compania”) fue constituida de
conformidad con los las leyes de la Republica de Panama. La Compafiia inicié operaciones
el 2 de enero de 2007, y su actividad econémica principal es brindar a terceros servicios
de leasing (arrendamiento financiero) y factoraje {(compra y venta de facturas y documentos
por cobrar). La Compafia es una subsidiaria 100% de Banco Panamefic de la
Vivienda, S. A, cuya Casa Matriz es Grupo Mundial Tenedora, S. A.

Mediante acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas No. 14202 del 24 de julio
de 2014, se aprobé modificar el nombre de Mundial Factoring, Corp. a Banvivienda Leasing
& Factoring, S. A., inscrita en Registro Publico de Panama mediante documento
No0.2653918 del 12 de agosto de 2014.

Base de Preparacion

(a)

(b)

(c)

Declaracién de Cumplimiento

Estos estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad.

Estos estados financieros fueron autorizados por la Junta Directiva para su emisién el
27 de abril de 2018.

Base de Medicién

Estos estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico,
excepto por los valores disponibles para la venta, los cuales se miden a su valor
razonable; y los activos adjudicados para la venta, los cuales se miden por el menor
entre su importe en libros y su valor razonable mencs costo de venta.

Moneda Funcional y de Presentacion

Los registros se ilevan en balboas (B/.) y ios estados financieros estan expresados en
esta moneda. El balboa, unidad monetaria de la Republica de Panama, esta a la par y
es de libre cambio con el délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica
de Panama no emite papel moneda y, en su [ugar, utiliza el délar (US$) de los Estados
Unidos de América como moneda de curso legal. La moneda funcional de la Compariia
es el balboa.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad detalladas a continuacién han sido aplicadas consistentemente
por la Compafiia a todos los periodos presentados en estos estados financieros.

(a)

Medicién de Valor Razonable
El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transacciéon ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicion, o en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual la Compaiila
tenga acceso en el momento. El valor razanable de un pasive refleja el efecto del
riesgo de incumplimiento.
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BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(6)

(c)

Cuando es aplicable, la Compafiia mide el valor razonable de un instrumento utilizando
un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es
considerado como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar
con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar precios
sobre una base continua.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, la Compafiia utiliza técnicas
de valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracién
escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de una transaccion.

La mejor evidencia de valor razonable es un precio de mercado cotizado en un mercado
active. En el caso de que el mercado de un instrumento financierg no se considere
activo, se usa una técnica de valuacidon. La decision de si un mercado esta activo
puede incluir, pero no se limita a, la consideracion de factores tales como la magnitud y
frecuencia de la actividad comercial, la disponibilidad de los precios y la magnitud de las
ofertas y ventas. En los mercados que no sean activos, la garantia de obtener que el
precio de la transaccion proporcione evidencia del valor razonable o de determinar los
ajustes a los precios de transaccidn que son necesarios para medir el valor razonable
del instrumento, requiere un trabajo adicicnal durante el proceso de valuacion.

El valor razonable de un depo6sito a la vista no es inferior al monto a pagar cuando se
convierte exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el

pago.

La Compafiia reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor
razonable al final del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Para propésitos del estado de fiujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen
depésitos a la vista en bancos.

Inversiones en Valores

L as inversiones en valoras inicialmente son medidas al valor razonable mas los costos
incrementales relacionados a la transaccion, y posteriormente son contabilizadas
basadas en las clasificaciones mantenidas de acuerde a las caracteristicas del
instrumento y la finalidad para la cual se determind su adquisicién. La clasificacién
utilizada por la Compariia se detatla a continuacién:

(c.1) Valores Disponibles para la Venta

En esta categoria se incluyen las inversiones adquiridas con la intencién de
mantenerias por un periodo indefinido, que se pueden vender en respuesta a las
necesidades de liquidez, a los cambios en las tasas de interés, tasas de cambios
o precios de mercado de |las acciones. Estas inversiones se miden a su valor
razonable y los cambios en valor se reconocen directamente en el patrimonio
usando una cuenta de valuacién hasta que sean vendidos o redimidos (dados de
baja) o se haya determinado que una inversion se ha deterioradc en valor; en
cuyo caso, la ganancia o pérdida acumulada reconocida previamente en otras
utilidades integrales se incluye en el resultado de operaciones en el estado de
resuitados.
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BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
(Panama, Republica de Panamay)

Notas a los Estados Financieros

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(d)

(e)

Cuando el valor razonable de |las inversiones en instrumentos de capital no puede
ser medido confiablemente, las inversiones permanecen al costo.

Deterioro de Valores Disponibles para la Venta

La Compafia evalUa a cada fecha de reporte, si existe evidencia objetiva de deterioro
en los valores de inversién. En el caso de gue las inversiones sean clasificadas como
disponibles para la venta, una disminucion significativa y prolongada en el valor
razonable por debajo de su costo es considerada para determinar st los activos estan
deteriorados.

Si existe alguna evidencia objetiva de deterioro para los activos financieros disponibies
para la venta, la perdida acumulada es rebajada del patrimonio y reconocida en el
estado de resultados

Si en un periodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda
clasificado como disponible para la venta aumentara y el aumento esta objetivamente
relacionado con un evento ocusrido después de la pérdida por deterioro reconocida en
ganancias y pérdidas, la pérdida por deterioro se reversara a través del estado de
resultados.

Préstamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables gue no se cotizan en un mercado activo y se originan generalmente al
proveer fondos a un deudor en calidad de préstamoes y la Compania no tiene ia
intencion de venderlos inmediatamente o en un corio plazo. Los préstamos se
presentan a su valor principal pendiente de cobro, menos los intereses y comisiones no
devengados y la reserva para pérdidas en préstamos. Las comisiones no devengados
se reconccen como ingresos durante la vida de [os préstamos utilizando el métode de
tasa de interes efectiva.

Los arrendamientos financieres consisten principalmente en contratos de
arrendamiento de equipo rodante, los cuales son reportados como parte de la cartera
de préstamos por el valor presente del arrendamiento. La diferencia entre el monto
bruto por cobrar y el valor presente del monto por cobrar se registra como intereses no
devengados, la cual se amortiza como ingresos de operaciones utilizando un método
que refleja una tasa periddica de retorno.

El factoraje consiste en la compra de facturas, las cuales se presentan a su costo
principal pendiente de cobro. Estas facturas por cobrar reflejan el valor presente del
contrato.

Reserva para Pérdidas en Prestamos

La Campafiia evalua a cada fecha de reporte, si existe alguna evidencia objetiva de
deterioro de un préstamo o cartera de prestamos. El monto de pérdidas en préstamos
determinado durante el periodo se reconoce como gasto de provision en el estado de
resultados y aumenta una cuenta de reserva para pérdidas en préstamos. La reserva
se presenta deducida de los préstamos por cobrar en el estado de situacién financiera.
Cuando un préstamo se determina como incobrable, el monto irrecuperable se
disminuye de la referida cuenta de reserva y las recuperaciones subsiguienies de
préstamos previamente castigados como incobrables, aumentan la cuenta de reserva.
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BANVIVIENDA LEASING & FACTCRING, S.A,
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Las pérdidas por deterioro se determinan utilizando dos metodologias para determinar
si existe evidencia objetiva de deterioro, es decir, individualmente para los préstamos
gue son individualmente significativos y colectivamente para los préstamos que no son
individualmente significativos.

(e.1)

(e.2)

Prestamos Individualmente Evaluados

Las pérdidas por deterioro en préstamos individualmente evaluados se determinan
con base en una evaluacion de las exposiciones caso por caso. Si se determina
gue no existe evidencla objetiva de deterioro para un préstamo individuaimente
significativo, éste se incluye en un grupo de prestamos con caracteristicas
similares y se evalda colectivamente por deterioro. La pérdida por deterioro es
calculada comparando el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados,
descontados a la tasa efectiva original del préstamo, contra su vator en libros
actual y el monto de cualquier pérdida se reconoce comoc una provisién para
pérdidas en el estado de resultados. El valor en libros de los préstamos
deteriorados se rebaja mediante el uso de una cuenta de reserva.

Préstamos Colectivamente Evaluados

Para los propositos de una evaluacion colectiva de deterioro, la Compariia
principalmente utiliza modelos estadisticos de tendencias histéricas de
probabilidad de incumplimiento, la oportunidad de las recuperaciones y el monto
de la pérdida incurrida, y realiza un ajuste si las condiciones actuales econdmicas
y crediticias son tales que es probable que las perdidas reales sean mayores o
mencres que las sugeridas por las tendencias historicas. Las tasas de
incumplimiento, las tasas de pérdida y el plazo esperado de las recuperaciones
futuras son regularmente comparados contra los resultados reales para asegurar
que sigan siendo apropiados.

(e.3) Reversion por Deterioro

(e.4)

Si en un periodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la
disminucién pudiera ser objetivamente relacionada con un evento ocurrido
después de que el deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconocida
por detericro es reversada disminuyendo la cuenta de reserva para deterioro de
préstamos. El monto de cualquier reversién se reconoce en el estado de
resuitados.

Reserva para Riesgo de Creditos Contingentes

La Compania utiliza el método de reserva para proveer sobre posibles pérdidas
relacionadas con contingencias de naturaleza crediticia. La reserva se incrementa
en base a una provisidon que se reconoce en los resultados de operaciones y se
disminuye por castigos en concepto de pérdidas relacionadas con estas
contingencias de naturaleza crediticia.
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BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
{Fanama, Repubilica de Panama)

Notas a los Estados Financieros

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

()

(9)

(h)

(e.5) Préstamos Renegociados o Reestructurados

Consisten en activos financieros que, debidc a dificultades en la capacidad de
pago del deudor, se les ha documentado formalmente una variacion en los
términos originales del crédito (saldo, plazo, plan de pago, tasa y/o garantias), y el
resultado de la evaluacion de su condicidn actual no permite reclasificarlos como
normal. Estos préstamos una vez que son renegociados o reestructurados se
mantienen en la categoria asignada, independientemente de cualquier mejoria en
la condicion del deudor posterior a la renegociacion o reestructuracion.

Comisiones no Ganadas

Las comisiones devengadas sobre préstamos, neto de algunos costos directos de
otorgar los préstamos, son diferidas y amortizadas durante |a vida de los préstamos, y
se reconocen en los resultados de operaciones como “comisiones sobre préstamos.”

Garantias Retenidas por Facturas Descontadas

Las garantias retenidas por facturas descontadas consisten en un valor porcentual de
cada préstamo, retenido hasta el momentc en gue se haga efectivo su cobro. Si al
término del préstamo se convierte en incobrable, la Compafia rebaja el préstamo por el
saldo remanente en la cuenta de garantias retenidas.

Las garantias retenidas se presentan deducidas de los préstamos en el estado de
situacion financiera.

Mobifiario y Equipo

El mobiliario y equipo son registrados al costo histdrico, menos la depreciacién
acumulada. Las mejoras son capitalizadas cuando incrementan la vida Util del bien; los
costos considerados como reparaciones y mantenimiento se reconocen en los
resultados de operaciones durante el periodo financierg en el cual se incurren.

Los gastos de depreciacion de mobiliario y equipo se reconocen en las operaciones
corrientes utilizando el método de linea recta considerando |a vida util de los activos. La
vida util de los activos se resume como sigue:

- Programa y software 5 afios
- Mobiliario y equipo 5-6anos

La ganancia o pérdida que se genera de |a disposicidn o retiro de un activo es

determinada como la diferencia entre el ingreso producto de la venta y el valor en libros
del activo y es reconocida en el estado de resultados.
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BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(i)

i

(K)

i

(m)

Bienes Adjudicados disponibles para la Venta

Los bienes adjudicados disponibles para ila venta son activos no corrientes que se
espera sean recuperados principalmente a través de ventas en lugar de ser
recuperados mediante su uso continuo, los cuales se miden por el menor entre su
importe en libros y su valor razonable menos costos de ventas. Los cambios en ia
provision de valuacién de propiedades adjudicadas se reconocen en el estado de
resultados y la reserva acumulada se presenta deducida de los bienes adjudicados.

Gastos por intereses

Los gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultados para todos los
instrumentos financieros presentados a costc amortizado usando el método de tasa de
interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es la tasa de descuento de iguala exactamente
los flujos futuros de efectivo por pagar estimados a io largo de la vida esperada del
instrumento financiero con el importe neto en libros del pasivo financiero.

Ingresos por Comisiones

Las comisiones sobre transacciones a corto plazo y otros servicios, se reconocen como
ingresos al momento de su cobro debido a su vencimiento a corto plazo. El ingreso
reconocido al momento de su cobro no es significativamente diferente del ingreso que
seria reconocido bajo el método de acumulacion.

Financiamientos

l.os financiamientos son reconocidos inicialmente al valor razonable neto de los costos
de transaccion incurridos. Posteriormente, los financiamientos son registrados a su
costo amortizado.

Impuestc sobre la Renta

El impuesto sobre |a renta estimado es el impuesto a pagar sobre |a renta gravable del
afio, utilizando las tasas de impuesto vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro
ajuste def impuesto sobre |a renta de afios anteriores.

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar y/o por
cobrar en afios futuros, que resultan de diferencias temporarias entre los saldos en
libros de activos y pasivos para reportes financieros y los saldos para propositos
fiscales, utilizando las tasas impositivas que se espera aplicar a las diferencias
temporarias cuando sean reversadas, basandose en las leyes gue han sido aprobadas
o a punto de ser aprobadas a !la fecha de reporte. Estas diferencias temporarias se
esperan reversar en fechas futuras. Si se determina que el impuesto diferide no se
podré realizar en anos futuros, éste seria reducido total o parciaimente.
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BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Informacion Comparativa

Algunas cifras del 2016 incluidas en ciertas notas a los estados financieros fueron
reclasificadas para uniformar su presentacién con la de los estados financieros de
2017.

(n)

(o)

Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) e Interpretaciones
atn no Adoptadas

A la fecha del estado de situacion financiera existen normas, modificaciones e
interpretaciones las cuales son efectivas para este afio; por lo tanto, no han sido
adoptadas en la preparacion de estos estados financieros. Entre las mas significativas
estan:

NIIF 9 Instrumentos Financieros:

En julio de 2014 culminan los esfuerzos de la International Accounting Standard
Board (IASB), para reemplazar la Norma de Contabilidad NIC 39. La Norma
internacional de Informacién Financiera 9 (NIIF 9) fue liberada en etapas desde el
afo 2008 hasta el afio 2014. La versidn final de [a NIIF 9 fue emitida en Julio 2014,
con la propuesta de mandato de ser efectiva para periodos anuales iniciando antes
o después del 1 de enero de 2018.

El IASB también modifica disposiciones transitorias para proveer alivio de re
expresar informacion comparativa e introduce nuevas revelaciones para ayudar al
usuario de la informacion financiera a entender el efecto del cambio al modelo de
clasificacién y medicion de la NIIF 8.

Estrategia de implementacién

El proceso de implementacion de la NIIF 8 en la Compania, se centraliza en un
equipo facuitado y un mapa de ruta can objetivos y cronograma de cumplimiento de
los requerimientos de la norma. A fines del afio 2018 y durante todo el afio 2017, el
equipo interdepartamental esta conformado por personal de las dreas de riesgo de
crédito, de tesoreria e inversiones, finanzas y tecnologia de la informacién, mas el
apoyo de consultoria externa con experiencia en la materia. El equipo establecié un
plan de comunicacion de avance y toma de decisiones con [a alta gerencia y la
Junta Directiva.

Las cesiones de trabajo fueron continuas y la interaccion del equipo permite
evaluar, debatir y realizar cambios de los distintos supuestos hasta moldear ios
diversos criterios en el modelo base para utilizar en la clasificacion y medicion de los
activos y pasivos financieros.

La Compaiiia ha completado la evaluacién preliminar del impacto y analisis contable
para implementacién de la nueva norma, de los trabajos de disefio, desarrollo y
ejecucién de los modelos, sistemas y procesos para establecer la clasificacién y
medicién de los activos financieros y generar los calculos de las pérdidas esperadas
para cada modelo de negaocio.
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BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
(Panam4d, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

Clasificacion y medicidon —Activos financieros

La NIIF 9 reemplaza los multiples modelos de clasificacién y medicién para activos
financieros de la NIC 39, con un modelo simple que tiene tres categorias de
clasificacién:

1. Costo Amortizado (CA)
2. Valor Razonable con cambio en otras utilidades integrales (VRCOUI)
3. Valor Razonable con cambio en resultados (VRCR)

La clasificacion y medicién dentro de la NIIF 9, es impulsada por el modelo de
negocios de la entidad para administrar los activos financieros y si la caracteristica
contractual del activo financiero representa Unicamente pagos de capital y de
intereses, es decir, en un enfogue de flujos de efectivo.

Costo Amortizado (CA)
Un activo financiero es medido a costo ameortizado y no a valor razonable con
cambios en resultados si cumple con ambas de las siguientes condiciones:

« E| activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener activos para obtener flujos de efectivo contractuaies; y

e Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas
para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos a principal e intereses
sobre el saldo vigente.

Valor razonable con cambios en otras utilidades integrales (VRCOUI)
Un instrumento de deuda es medido a VRCOU| solo si cumple con ambas de las
siguientes condiciones y no ha sido designado como VRCR:

+ El activo es mantenido dentro de un modelo de negocioc cuyo objetivo es cobrar
los flujos de efectivo contractuales y vender estos activos financieros; y;

+ Los términos contractuales dei activo financiero establecen fechas especificas
para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e intereses
sobre el saldo vigente.

Durante el reconocimiento inicial de inversiones en instrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar, [a Comparfia puede elegir irrevocablemente registrar ios
cambios subsecuentes en valor razonable como parie de las otras utilidades
integrales. Esta eleccion se debe hacer sobre una base de instrumento por
instrumento.

Valor razonable con cambios en resultados (VRCR)

Todos los otros activos financieros son medidos a su valor razonable con cambios
en resultados.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

La norma elimina las categorias existentes de |a NiC 39 de mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y partidas por cobrar e inversicnes disponibles para la
venta.

Evaluacion del modelo de negocio

La Gompania realizd una evaiuacién a nivel de sus portafolios y del area de
negocios del objetivo del modelo de negocio que aplica a los instrumentos
financieros de dichos portafolios con el fin de decumentar como se gestionan los
mismos. La informacién que fue considerada incluyd lo siguiente:

+ Las politicas y los objetivos sefalados para la cartera y ia operacién de esas
politicas en la practica que incluyen la estrategia de la gerencia para definir:

el cobro de ingresos por intereses contractuales

mantener un perfit de rendimiento de interés definido

mantener un rango de duracién especifico

poder vender en cualquier momento por necesidades de liquidez o con el fin
de optimizar el perfil de riesgo / retorno de un portafolio con base en las
tasas de interés, los margenes de riesgo, la duracién actual y la meta
definida.

Qoo

e La forma en que se reporta a la alta gerencia de la Compafia sobre el
comportamiento de los distintos portafolios;

e Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio {y los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio} y la forma en que se
administran dichos riesgos;

» La frecuencia y el vaior de las ventas en periodos antericres, las razones de esas
ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar y cuyo rendimiento es
evaluado solamente con base en el cambio de su valor razonable son medidos a
valor razonable con cambios en resultados debido a que estos no son mantenidos
para cobrar flujos de efectivo contractuales ni para obtener flujos de efectivo
contractuales y vender estos activos financieros. En estos momentos la Compania
no cuenta con actives financieros de este tipo.

Evaluacién si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de
principal e intereses

Para el propdsito de esta evaluacion, “principal” se define como el valor razonable
del activo financiero al momento de reconocimiento inicial. Interés’ se define como
la consideracion del valor de! dinero en el tiempo y por el riesgo de crédito asociado
al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y por otros riesgos
basicos de un acuerdo de préstamos y otros costos asaciados, al igual que el
margen de rentabilidad.

Al evaluar si los fiujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal e
intereses, la Compaifiia se enfocd en los términos contractuales del instrumento.
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Esta evaluacion considerd, entre otros:

« Eventos contingentes que podrian cambiar ei monto y/o periodicidad de los flujos
de efectivo

¢ Condiciones de apalancamiento

e Términos de pago anticipado y extension Términos que limitan al Banco para
obtener flujos de efectivo de activos especificos

« Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinero en el
tiempo

Principales clasificacicnes por cambios de la norma

Basado en la evaluacion preliminar sobre los posibles cambios en clasificacion y
medicién de activos financieros mantenidos al 31 de diciembre de 2017, estos son
los resultados preliminares:

s« los préstamos y depdsitos bancarios que son clasificados como préstamos vy
depésitos y medidos a costo amaortizado bajo NIC 39 mantendran esta medicion
bajo NIIF S.

* Instrumentos de deuda clasificados como disponibles para la venta bajo NIC 39
seran clasificados de acuerdo al modelo de negocio, como Costo Ameortizado o
como VRCOUI bajo NIIF 9, al menos qgue sus flujos contractuales no sean
solamente pagos de principal e intereses en cuyo caso seran clasificados a
VRCR.

* La evaluacion anterior es preliminar y puede cambiar debido a que la Compariia
no ha finalizado 1a evaluacion y prueba de algunos activos financieros.

Deterioro de actives financieros

La norma reemplaza el modelo de ‘pérdida incurrida’ de la NIC 39 por un maodelo de
‘pérdida crediticia esperada’ (PCE). La Compafiia consultd expertos en la materia
para evaiuar sus activos financieros y desarrollar modelos de pérdida crediticia
esperada adecuados.

El nuevo modelo de deterioro es aplicable a los siguientes activos financieros que
no son medidos a VRCR:

Instrumentos de deuda;

Arrendamientos por cobrar;

e Contratos de garantia financiera emitidos; y
e Compromisos de prestamos emitidos

No se reconoce pérdida por deterioro sobre inversiones en instrumentos de
patrimonio.

La evaluacidn de si se presentd o no un incremento significativo en el riesgo de
crédito de un activo financiero es uno de los juicios criticos implementados en el
modelo de deterioro,
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Las reservas para perdidas se reconocen por el monta equivalente a la PCE de 12
meses en los siguientes casos:

* Inversiones en instrumentos de deuda que se determina que reflejan riesgo
de crédito bajo a la fecha de reporte; y

= Otros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial.

Si [a vida del activo es menor a 12 meses, se hara respecto a la vida remanente del
activo. Para el resto de los casos las reservas se reconocen con base en el monto
equivalente a la PCE durante el tiempo de vida total del activo.

La PCE a 12 meses es la porciéon de la PCE que resulta de eventos de pérdida
sobre un instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meses
posterior a la fecha de reparte.

Incremento Significativo en el Riesgo de Credifo

Se determind si el riesgo de crédito de un activo financiero ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial considerando informacion
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costo ¢ esfuerzo
desproporcionado, incluyendo informacién y analisis de caracter cuantitativo y
cualitativo basados en la experiencia historica y la evaluacién experta de crédito
incluyendo infarmacion con proyeccior a futuro.

La Compafia ha tomado como principales indicadores del incremento significativo
en el riesgo las variaciones y los dias de morosidad y calificacidn de riesgo.

Calificacion de Riesgo de Crédito

La Compania asignd una calificacidn de riesgo de crédito a cada activo financiero
con base en un modelo gue incorpora una serie de datos predictivos de la
incurrencia de pérdidas. Los modelos fueron desarrollados y aplicados durante
varios periodos para evaluar su razonabilidad. Se utilizan las calificaciones de riesgo
para poder identificar incrementos significativos en el riesgo de crédito.

Las calificaciones de riesgos de crédito son definidas utilizando factores cualitativos
y cuantitativos que son indicativos de riesgo de pérdida. Estos factores pueden
variar dependiendo de la naturaleza de fa exposicion y el tipo de prestatario. En lo
gue respecta a las inversiones exiranjeras y depdsitos colocados se utilizd la
calificacion de riesgo internacional de Fitch, Standard and Poor's o Moody's y sus
cambios para establecer si habia un incremento significativo de riesgo.

Las calificaciones de riesgo de crédito son definidas y calibradas para que el riesgo
de pérdida incremente exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se
deteriora.

Cada exposicidon sera asignada a una calificacion de riesgo de crédito al momento
de reconocimiento inicial basado en informacién disponible sobre el deudor. Las
exposiciones estaran sujetas a seguimiento continuo, que puede resultar en el
desplazamiento de una exposicidén a una calificacion de riesgo de crédito distinta.
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Determinar si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente

La Compafiia determind que una exposicion a riesgo de crédito refleja un
incremento significativo desde su reconocimiento inicial si, basado en los modelos
de clasificacidn de riesgo de crédito y/o dias de morosidad, se presenta una
desmejora significativa sobre un rango determinado.

En ciertas instancias, fundamentando la toma de decisiones en el juicio experto v,
en la medida de lo posible, experiencia histérica relevante, la Comparfia determina
que una exposicibn ha incrementado significativamente su riesgo de crédito
basandose en indicadores cualitativos particulares que considera son relevantes y
cuyo efecto no se reflejaria integralmente de otra forma.

Comao limite, y segun lo requerido por NIIF 9, un incremento significativo en riesgo
de crédito ocurre a més tardar cuando un active presenta morosidad por mas de 30
dias. La Compafiia determina el periodo de morosidad contando el nimero de dias
transcurrido desde la Ultima cuota impaga.

La Campatiia tiene la intencidn de monitorear |a efectividad de los criterios utilizados
para identificar incrementos significativos en el riesgo de crédito por medio de
revisiones regulares.

Definicion de pérdida
La Compafia consideré un activo financiero en incumplimiento cuando:

e Es poco probable que el deudor pague compietamente sus obligaciones de
crédito a la Companfia, sin toma de acciones por parte de la Companiia para
adjudicar colateral (en el caso que mantengan); o

e E! deudor presenta morosidad de mas de 90 dias para cualquier obligacion
crediticia con pagos regulares y de mas de 30 dias para obligaciones con un
pago unico al vencimiento.

Al evaluar si un deudor se encuentra en incumplimiento, la Compafiia considerd los
siguientes indicadores:

s Cuantitativos - el estatus de morosidad y no pago sobre otra obligacién del
mismo emisor al Banco; y
s Cualitativos - el incumplimiento de clausulas contractuales

Los insumos utilizados en la evaluacion de si los instrumentos financieros se
encuentran en incumpiimiento son especificos segun el tipo de cartera y su
importancia pueden variar a ftravés del tiempo para reflejar cambios en
circunstancias y tendencias.
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Medicion de la PCE
La PCE es la probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia y es medida de
acuerdo a los siguientes rubros:

+ Activos financieros gue no presentan deterioro crediticio a la fecha de reporte

s Activas financieros gue estan deteriorados a la fecha de reporte

e Compromisos de préstamos pendientes: el valor presente de |a diferencia entre
los flujos de efectivo contractuales que son adeudados a la Compariia en el caso
que se ejecute el compromiso y los flujos de efectivo que la Compafiia espera
recibir; y

s Contratos de garantias financieras: los pagos esperados para reembolsar al
tenedor menos cualquier monto que la Compania espera recuperar.

Generando la estructura de término de la Pl

Los dias de morosidad son el insumo principal para determinar la estructura de
término de la Pl para las diferentes exposiciones en la cartera de crédito de
consumec. Para la cartera de crédito empresarial se toman los siguientes como
insumos principaies: dias de morosidad, reestructuraciones, y clasificacion de
riesgo.

La Compariia disefid¢ y evalud modelos estadisticos para analizar los datos
recolectados y generar estimados de la Pl sobre la vida remanente de las
exposiciones y como se espera que estas cambien en transcurso del tiempo.

La Pl de las inversiones, locales y extranjeras, y depositos colocados se estimo
usando proxys, incluyendo Credit Default Swaps “CDS" y Metodologia Mertan, con
base en datos disponibles en el mercado y la industria.

Insumos en la medicién de ia PCE
Los insumos clave en la medicién de la PCE son los términos de las siguientes
variables:

e Probabilidad de incumplimiento (PI)
e Pérdida dadc el incumplimiento {PDI)
s Exposicion ante el incumplimiento {(EI}

Los estimados de Pl son calculados a cierta fecha, utilizando modelos estadisticos
de calificacian y herramientas adecuadas a las distintas categorias de contraparte y
exposicion. Estos modelos se alimentan de factores cuantitativos de los clientes y
pueden también considerar factores cualitativos. St una exposicidon migra entre
categorias de calificacion, entonces esto resulta en un cambio en el estimado de la
Pl asociada. Las Pl son estimadas, considerando los vencimientos contractuales de
las exposiciones y las tasas de prepagos estimadas. En el caso de las inversiones
extranjeras y depdasitos colocados, la PCE se obtiene de la probabilidad de impago
implicita en los “Credit Default Swaps” utilizados o los valores estimados por
Metodologia Merton, como proxys para cada bono o depédsito con base en su
calificacidon de credito internacional e industria.
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En la mayoria de los casos la El es equivalente al saldo vigente de los contratos; la
Unica excepcidn es para las lineas de crédito y otras contingencias. Para las
contingencias es necesario incluir en el El variables como saldo vigente, saldo
dispuesto y FCC (factor de conversion de crédito) ya que el propésito es poder
estimar la exposicién en el momento de incumplimiento de las operaciones que se
encuentran activas.

La Compaiiia espera determinar la El de la exposicion actual a la contraparte y los
cambios potenciales a la cifra actual permitida bajo contrato, incluyendo cualquier
amortizacion.

Los sobregiros y facilidades de tarjetas de crédito son productos gue incluyen el
componente préstamo y compromisc pendiente, Estas facilidades no tienen un
término fijo o estructura de repago y son administrados sobre una base colectiva; la
Compafiia puede cancelarlas de inmediato pero este derecho coniractual no es
utilizado por la administracion en el dia a dia, ya que solo se utiliza cuando ia
Compafia es consciente que existe un incremento en riesgo de credito al nivel de ta
operacion.

Proyeccion de condiciones futuras

La Compafia incorpord informacion scbre condiciones futuras tanto en su
evaluacion de si el riesgo de crédito de un instrumento ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial como en su medicién de PCE.

La informacion externa incluye datcs economicos y proyecciones publicadas por
cuerpos gubernamentales y autoridades monetarias en los paises en los gue la
Compaiia opera, organizaciones supranacionales como CEPAL, OECD y el Fondo
Monetario Internacicnal, y proyecciones académicas y del sector privado.

Impacto en la planificacion de capital

£l impacto principal sobre el capital regulatorio de la Compania surge de los nuevos
requerimientos para el deterioro de la NIIF 9, el cual se afecta a través de las
utilidades no distribuidas en el capital primario.

Transicién
Los cambios en las politicas contables que resuftan de la adopcion de la norma por
lo general se aplicaran retrospectivamente, con excepcion de lo siguiente:

La Compafiia planea aprovechar la exencidén que le permite no reexpresar la
informacion comparativa de periodos anteriores en lo que se refiere a los cambios
de clasificacién y medicion. Las diferencias en los impories en libros de los activos y
pasivos financieros que resultan de |la adopcién de la norma se reconoceran en las
utilidades retenidas y reservas al 1 de enero de 2018.

Revelacion

La norma requerira nuevas revelaciones en particular respecto a [a contabilidad de
cobertura, el riesgo de crédito y las pérdidas de crediticias esperadas.
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Evaluacidon preliminar del impacto

Activos Financieros:

El impacto mas significativo en los estados financieros de la Companhia ocasionado
por la implementacion de NIIF 9 esta relacionado con los nuevos requerimientos de
deterioro.

La evaluacién preliminar la Comparia al 31 de diciembre de 2017 indica que la
aplicacion de la NIIF 9 resuitara en un requerimiento de reserva estimada menor en
comparaciéon con la reserva bajo NIC 39 al 1 de enero del afio 2018,

La reserva para pérdidas de la NIIF 9 para la Compafiia presentara una disminucién
giobal estimada entre 3% y 5% con respecto a la reserva bajo NIC 39.

La anterior evaluacion es preliminar, debido a que:

« AUn estan en proceso algunas actividades de revision y calibracion final de los
modeios de estimacion de pérdida esperada.

e« La implementacion de la NIIF 9 ha representado cambios significativos en su
ambiente de control, sus procesos, infraestructura y aplicaciones tecnolégicas y
controles internos, en los cuales la Compariia se encuentra en la fase final de
implementacién.

» Aunque se han ejecutado pruebas paralelas de los sistemas en el segundo
semestre de 2017, las modificaciones a los sistemas y los controles asociados
implementiados no han estado cperacionales por un plazo prolongado.

NIIF 15 Ingrescs de Contratos con Clientes. Esia Norma establece un marco
integral para determinar cdmo, cuantc y el momente cuando el ingreso debe ser
reconocido Esta Narma reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18
ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11 Contratos de Construccion y la CINIIF
13 Programas de Fidelfizacion de Clientes. La NIIF 15 es efectiva para los periodos
anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018,

La Compafiia esta evaluando el peosible impacto de la aplicacion de la NIIF 15 sobre
sus estados financieros.

NIIF 16 Arrendamientos. La NIIF 16 Arrendamientos, reemplaza la actual NIC 17
Arrendamientos. La NIIF 16 elimina la clasificacion de los arrendamientos, ya sea
como arrendamientos operativos o arrendamientos financieros para el arrendatario.
En su lugar, todos los arrendamientos son reconocidos de forma similar a los
arrendamientos financieros bajo la NIC 17. Los arrendamientos se miden al valor
presente de los pagos futuros de arrendamiento y se presentan ya sea como activos
arrendados {activos por derecho de uso) o junio con propiedades, mobiliaric, equipo
y mejoras La NIIF 16 es efectiva para los periodos anuales que inicien en o
después del 1 de enero de 2019. La adeopcion anticipada es permitida para
entidades que también adopten la NiIF 15 — Ingresos de Contratos can Clientes.

A la fecha de reporte, no se ha evaluado el impacto que la adopcion de esta Norma tendra
sobre los estados financieros.
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(4) Administracion de Riesgos Financieros
Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina un activo financiero en una
entidad y un pasivo financiero o un instrumento patrimonial para la contraparte. El estado de
situacion financiera de la Compania se compone principaimente de instrumentos financieros.

La Junta Directiva de la Compafiia tiene la responsabilidad de establecer y vigilar las politicas
de administracion de riesgos de los instrumentos financieros. A tal efecto, ha establecido
comités especializados., conformados por ejecutivos claves, que estan encargados de
monitorear, controlar y administrar prudentemente los riesgos financieros; estableciendo
politicas, metodologias, limites, controles y procesos. Entre estos comités estan los
siguientes:

¢+ Comité de Riesgo
s Comité de Crédito Corporativo
e Comité de Activos y Pasivos (ALCO)

Los principales riesgos identificados por la Compafiia son los riesgos de crédito, mercado,
ligquidez o financiamiento y operacional, los cuales se describen a continuacién:

(a) Riesgo de Crédito
Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad
de la Comparfiia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia
hacer a la Comparia de conformidad con los términos y condiciones pactadas al
momento en que adquirid u origind el activo financiero respectivo. También se concibe
este riesgo como un deterioro en la calidad crediticia de |la contraparte, dei colateral y/o
de la garantia pactada inicialmente.

Para mitigar el riesgo de credito, las politicas de administracion de riesgo establecen
procescs y controles a seguir para aprobacion de préstamos o facilidades crediticias.
La Compafia estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del
establecimiento de limites sobre Ia cantidad de riesgo aceptado en relacion a un solo
prestataric, o grupo de prestatarios, y segmento geografico. Estos créditos son
controlados constantemente y sujetos a una revisidn periddica.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de un andlisis periddico de la
habilidad de los prestatarios o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicidn al riesgo crediticio es también mitigada,
en parte, a través de la obtencion de garantias colaterales, corporativas y personales.

La gestién crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva,
revisadas y modificadas periédicamente en funcion de cambios y expectativas de los
mercados en que se actua, las regulaciones y otros factores a considerar en su
formulacion.

La Compafia tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el
desempefio de su cartera, los requerimientos de provisiones y, especialmente, para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el futuro [a condicién de sus deudores.
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
La Junta Directiva ha deiegado la responsabilidad para el manejo de riesgo de crédito
en el Comité de Crédito Corporativo, el cual vigila periédicamente la condicién
financiera de los deudores, que involucren un riesgo crédito para la Compaiiia.

Depdsitos colocados en bancos:
La Compafia mantiene depésitos colocados en bancos por B/.2 552993 (2016:
B/.2,988,038). Estos depodsitos se encuentran colocados en una institucion financiera
con calificacion de riesgo BBB, segun la agencia calificadora Fitch Ratings Inc.

Anadlisis de Calidad Crediticia

Maxima exposicién
Valor en libros, bruto

A costo amortizado
Normal

Mencidn especial
Subnormal

Dudoso

Irrecuperable

Monto bruto

Comisiones no devengadas
Garantias retenidas por préstamos
Reserva por deterioro
Valor en libros, neto

Préstamos renegociados
Monto bruto

Maonto detericrado
Reserva por detericro
Valor en libros, neto

No morosos ni deteriorados
Normal

Morosos pero no deteriorados
1 a 30 dias
31 a 60 dias

Individualmente deteriorados
Mencion especial

Subnormal

Dudoso

Irrecuperabie

Total

Reserva por deterioro
Individual

Colectivo

Total de reserva por deterioro
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La siguiente tabla analiza la calidad crediticia de los activos financieros y las reservas
por deterioro mantenidas por la Compafiia para estos activos:

Préstamos
2017 2016

11,762,073 11,429.000
10,662,918 10,257,506
301,332 129,008
107,156 154,295
592,730 887,498
87,937 693
11,752,073 11,429,000
(0 (48,495)
. (0) (83,014)
(708,524} (605,052)
11,043,549 10,692,439
57,782 338,928

351 270,772

28,716 88.376
—29.066 250,552
8,066,558 -9.831.918
1,596,360 423 867
0 1,721

1,596,360

301.332 127,583
107,156 154,295
592,506 887,498
85,935 0
1,086,928 1,169,376
542,723 555,716
165,801 49336
708,524 605,052
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
A continuacién detallamos los factores que la Companfia ha considerado para determinar su
deterioro.

e Detericro en préstamos:
La administracion determina si hay evidencia objetiva de deterioro en los préstamos e
inversiones, basado en los siguientes criterios establecidos por la Compadia:

- Incumplimiento contractual en el pago del principal o de los intereses;
- Dificultades experimentadas por el prestatario en los flujos de efectivo;
- Incumplimiento de los terminos y condiciones pactados;

- Iniciacion de un procedimiento de quiebra;

- Deterioro de la posicion competitiva del prestatario; y

- Deterioro en el valor de la garantia.

El deterioro en los préstamos se determina comparando el valor en libros del activo con el
valor estimado recuperable de este activo.

+« Morosos pero no deteriorados:
Son considerados en morosidad sin deterioro los préstamos, que presentan retrasos en
los pagos de capital y comisiones pactados contractualmente. Sin embargo, la Compania
considera que [a recuperacion del capital no estda en riesgo, considerando el
comportamiento histdrico de la cartera y el nivel de garantias disponibles sobre los
montos adeudados a ia Compariia.

» Préstamos renegociados o reestructurados:
Los préstamos renegaciados o reestructurados son aguelios que, debido a dificuttades en
la capacidad de pago del deudor, la Compania concede una variacion en los términos
originales dei crédito (saldo, plazo, plan de pago, tasa y/o garantias). El objetivo es
conseguir una situacién mas favorable para que la Compafia recupere la deuda.

» Reservas por deterioro:
La Compafila ha estabiecido reservas para cubrir las perdidas incurridas en los
préstamos. Estas reservas se calculan de forma individual para los préstamos que son
individualmente significativos y colectivamente para los préstamos que no son
individualmente significativos. Los préstamos que al ser evaluados de forma individual no
presentan deterioro se evalian de forma colectiva

« Castigo:
La Compafia revisa periddicamentie su cartera de préstamos deteriorados para identificar
aguellos créditos que ameritan ser castigados en funcian de la incobrabilidad del saldo y
hasta por el monto en que las garantias reales no ios cubren. Para los préstamos
garantizados, los castigos se efectuan al ejecutar la garantia y por el monto estimado en
que la garantia no cubre el valor en libros del crédito.
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(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacién
Garantias y Otras Mejoras para Reducir el Riesgo de Crédito y su Efecto Financiero
La Compafila mantiene garantias y otras mejoras para reducir el riesgo de crédito, para
asegurar el cobro de sus activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a
continuacion presenta los principales tipos de garantias tomadas con respecto a distintos
tipos de activos financieros.

% de Exposicion que esta sujeto a Tipo de
requerimientos de garantias garantia
2017 2016
Efectivo,
Propiedades y
Préstamos por cobrar 91.0% 94.7% Equipo

La Compafila mantiene colaterales sobre las operaciones otorgadas a clientes que
consisten en hipotecas sobre propiedades y otras garantias. Las estimaciones del valor
razonable estan basadas en el valor del colateral a la fecha del desembolso y
generaimente no son actualizadas excepto si el crédito se encuentra en deterioro en
forma individual.

Activos Recibidos Mediante la Adjudicacion de Garantia
Durante el 2017, la Compafila no se adjudicd garantias colaterales para asegurar el
cobro de sus préstamos, incluyendo |la gjecucion de otras mejoras crediticias.

La politica de la Compafia es realizar o ejecutar la venta de estos activos, para cubrir los
saldos adeudados, de ser necesario. Por lo general, no es politica de la Compania
utilizar los activos no financieros adjudicados para el uso propio de sus operaciones.

Concentracion del Riesgo de Creédito

La Compafila da seguimiento a la concentracién de riesgo de crédito por sector y
ubicacion geografica. El analisis de la concentraciéon de los riesgos de crédito a la fecha
de reporte es |a siguiente:

Préstamaos
2017 2016
Valor hruto en libros 11 7 11,429,000
Concentracidon por sector:
Corporativo 11,718,018 11,360,845
Consumo 33.055 68,155
11,752,073 11,429,000

Concentracion geografica:
Panama 11,752 073 11,429,000

11,752,073 11,429,000
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Las concentraciones geograficas de préstamos estan basadas en la ubicacién del destino de
los fondos desembolsados.

(b)

2017

Pasivos Financieros
Bonos por pagar

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero de la Compafiia se reduzca por
causa de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los
precios accionarios, y otras variables financieras, asi como la reacciéon de los
participantes de los mercados a eventos politicos y econémicos. Estos elementos
causan gue la Comparnia esté sujeta a perdidas latentes como a ganancias potenciales.
El objetivo de la administracidn del riesgo de mercado, es el de administrar y vigilar las
exposiciones de riesgo, y que tales exposiciones se mantengan dentro de los
parametros aceptables optimizando el retorno sobre el riesgo.

Riesgo de Precio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctle como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores especificos relativos ai instrumento en particular ¢ a su emisor, o por factores
que afecten a todos los titulos negociados en €l mercado.

Las fluctuacicnes en el riesge de precio de las inversiones en acciones son
periddicamente monitoreadas por el Comite de Riesgo.

Riesgo de Tasa de Interés
Son los riesgos de que los flujos de efective futuros y el valor de un instrumento
financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés del mercado.

El margen neto de interés de la Compafita puede variar como resultado de movimientos
no anticipados en las tasas de interés. Para mitigar este riesgo, la Unidad de Riesgo ha
fijado limites de exposicion al riesga de tasa de interés que puede ser asumido, los
cuales son aprobados por la Junta Directiva. El cumplimiento de estos limites es
monitoreado por el Comité de Activos y Pasivos (ALCQ) y e! Comité de Riesgo.

La siguiente tabla resume la exposicion de la Compafiia a los riesgos de la tasa de
interés. Los activos y pasivos de la Compania estan incluidos en la tabla a su valor en
libros, clasificados por categorias por el que ocurra primero entre la nueva fijacion de la
tasa contractual o las fechas de vencimiento:

Valor Monto Nominal Hasta Dela3l De 3 meses Del1as Mas de 5
Libros Entrada {salida} 1 mes meses a1 afg afos anos
(10,000,000} (14,396 300) o] {81,800) (382,000} (2,029.400) {11,903.000)

Total de pasivos (10,000.000 {14.396.300} o (81,900} (382.000) {2.029.400) (11,903.000)
Activos Financieros
Depdsitos en bances 2552893 2,552 834 2,952 804 g 0 0 0
Préstamaos 11752073 13,021,437 694,715 121,770 1,333,035 10,856,566 15,351
Total de activos 14 304 966 15,574,331 3.247,609 121,778 1,333.035 10,856,966 _____15.351
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

2018

Valor Monto Nomtinal Hasta Dela3l De 3 meses Detfas Mis de 5
Libros Entrada (salida) 1 mes meses a 1 aiio ainos anos

Pasivos Financieros
Bonos par pagar {10,000.000) (14,903,300} 0 (81,8001 {382,000) (2,029.400) (12.410,000)
Total de pasivos (10.060.000)  (14.903.300) — 1 (81.900) (3820001  {2.029.400) (12.410.600)

Activos Financieros

Depdsitos en bancos 2,987,938 2,987,938 2,987,938 0 0 0 0
Préstamos 11,429,000 12,487,584 889,989 172,231 856,704 10,528,700 41,960

Total de activos 14,418,938 15.475,522 3,877,927 172231 B56.704 10526700 ____41.960

(c)

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez se define como el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultad para
cumplir con todas sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son
cancelados a través del pago de efectivo u otro activo financiero. E! riesgo de liquidez
se puede ver afectado por diversas causas, tales como: el deterioro de la calidad de la
cartera de préstamos, la excesiva concentracién de pasivos en una fuente en particular,
el descalce entre activos y pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el
financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo. La Compariia
administra sus recursos liguidos para honrar sus pasivos a su vencimiento en
condiciones normales.

Administracion del Riesgo de Liguidez:

Las politicas de administracion de riesgo establecen un limite de liquidez que determina
la porcion de los activos de la Compania que deben ser mantenidos en instrumentos de
alta liguidez; limites de financiamiento; limites de apalancamiento; y limites de plazo.

La liguidez es monitoreada diariamente por la administracién de la Compaiiia y
periddicamente por la Unidad de Riesgo. Se ejecutan simulaciones que consisten en
pruebas de estrés que se desarroflan en distintos escenarios contemplando condiciones
normales c mas severas para determinar la capacidad de la Compafiia para enfrentar
dichos escenarios de crisis con los niveles de liquidez disponibles. Todas las politicas y
procedimientos de manejo de liquidez estan sujetos a la revision del Comité de Activos
y Pasivos (ALCO) y la aprobacion de la Junta Directiva.

La siguiente tabla analiza los activos y pasivos de la Compafiia en agrupaciones de
vencimientos basadas en el periodo remanente desde [a fecha de reporte con respecto
a la fecha de vencimiento contractual.

Hasta De1a3 De 3 meses De1as Mas de 5 Sin
2017 1 mes meses a1 afic afios aios vencimiento Total

Activos:

Efectiva y depdsitos en bancos  2,552.993 0 0 o]

0 2,552,993

0
inversiones en valores o] 0 0 0 1] 28,153 28,153
1

Préstamos, saldo bruto 6.887 20,068 597.719 10,555,072 15,35

558,976  11.752.073

Total de activos 2.559.880 20.068 i97.714 10555072 __ 15461  _585129 14333219

Pasivos: )
Bonos por pagar 0 0 2 Q 10.000.000 0 10,000,000

Total de pasivos 0 -0 —_1Ig — 0 100000609 — 0 10.00600C
2.559.880 897719 10556072 (9984 640) 585129 _4.333219
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Hasta Det1a3 De3meses Delab Mas de § Sin

2016 1 mes meses a1 afio anos afos vencimiento Total

Activos: — e —=
Efectivo y depositos en bances 2,988,038 0 0 o] 0 0 2,988,038
Inversicnes en valores 0 4 4] o] 0 28,153 28.153
Préstamos. saldo bruto 834,061 51,493 476,843 10,014,798 41,805 0 11.429.000
Total de activos 3.822.099 _61.483 476,843  10.014.798 __ 41,805 28.153 14,445 191

Pasivos:

Bonos por pagar o] a a 0 10,000,000 0 10,000,000
Total de pasivos 0 a 8 0 10.000.00G | 10.000.000

3.822.008 _61.403 476,843 _i_ELD 14798  (9.958.195) 28153 4445191

(d) Riesgo Operacional
El riesgo operacional u operativo es |a posibilidad de incurrir en pérdidas por fallas o
deficiencias de los procesos, del personal, los sistemas internos o por la ocurrencia de
acontecimientos externos, y que no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y
liquidez. Esta definicion incluye el riesgo legal y el regulatorio asociado a tales factores
y del comportamiento conforme los estandares corporativos generaimente aceptados.

|as estrategias implementadas por la Compania son:

s Identificacion y evaluacion de los riesgos operativos en los diferentes procesos de la
Compania;

* Registro y evaluacion de las pérdidas operacionales gque se presentan;

 Comunicacion al personal de como reportar eventos de riesgo operacional,
Entrenamientos periodicos al personal de la Compafia;

¢+ Registros de eventos de impacto.

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables

La administracién de la Compadia, en la preparacién de los estados financieros de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, ha efectuado juicios,
estimaciones y presunciones gque afectan la aplicacion de las politicas contables y las cifras
reportadas de los activos, pasivos, ingresos y gastos durante el periode. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en la experiencia
historica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se consideran
razonables bajo {as circunstancias.

La administracion de la Compafiia evalua la seleccion, revelacion y aplicacion de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacién relacionada
con las presuncicnes y estimaciones que afectan las sumas reportadas de los activos y
pasivos dentro del siguiente afio fiscal y fos juicios criticos en la seleccidon y aplicacion de las
politicas contables se detallan a continuacion;

{a) Pérdidas por deterioro sobre préstamos:
La Compafiia revisa su cartera de préstamos en la fecha de reporte para determinar si
existe una evidencia objetiva de deterioro en los préstamos que debe ser reconoccido en
los resultados del afio.
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Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables, continuacion
La Compafiia utiliza su mejor juicio para determinar si hay informacién observable que
pueda indicar un deterioro medible en un grupo de préstamos utilizando, entre otros,
estimados basados en experiencia histérica de pérdidas de operaciones con
caracteristicas similares al momento de predecir los flujos futuros recuperables de estas
operaciones.

(b) Impuesto sobre la renta

La Compaiiia estda sujeta a impuestos sobre la renta. Se requieren estimados
significativos al determinar la provisidn para impuesto sobre la renta. Existen varias
transacciones y calculos para los cuales la determinacion del Ultimo impuesto es
incierta durante e! curso ordinario de negocios. La Compafiia reconoce obligaciones
por cuestiones de auditorias de impuestos considerando los estimados de impuestos
que seran adeudados. Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos es diferente de
las sumas que .fueron inicialmente registradas, dichas diferencias impactaran las
provisiones por impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en el periodo en el cual
se hizo dicha determinacion.

Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
El estado de situacion financiera y el estado de resultados incluyen saldos y transacciones
con partes relacionadas, los cuales se resumen asi:

Ejecutivos
y personal clave de Compaiiia
la administracion Controladora
2017 2016 2017 2016
Activos:
Depositos en bancos R ¢ | 0 _2552893 2,987,938
Pasivos:
Bonos por pagar Q g 10,000,000 10,000,000
Intereses acumulados por pagar 0] 4] Q 126,389
Ingresos:
Ingresos por intereses de
depositos en bancos Q ] 42,504 0
Gastos:
Gastos por intereses 0 0 486,111 510,897
Dietas 17,250 18.000 0 0
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(7) Efectivo y Equivalentes de Efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacién para propésitos de
conciliacién con el estado de flujos de efectivo:

2017 2016
Efectivo 100 100
Depésitos en cuentas corrientes 2,652.893 2,987,938
Efectivo y equivalentes de efectivo 2,552,993 2,988,038

(8) Valores Disponibles para la Venta
La Compafia mantiene acciones de capital disponible para la venta por un monto de
B/.28,153 (2016: B/.28,153), las cuales se mantienen al costo de adquisicion por no haber
podido determinar de forma confiable su valor razonable.

(3) Préstamos
La composicién de la cartera crediticia se detalla a continuacion:

2017 2016
Sector interno:
Arrendamientos financieros 11,195,853 10,597,246
Facturas descontadas 556,220 831,754
Total sector interno 11,752,073  11.429,000

El movimiento de la reserva para pérdidas en préstamos se detalla a continuacion:

201 2016
Saldo al inicio del afio 605,052 809,990
Provision cargada a gastos 103,472 39,391
Castigos 0 (244 329)
Saldo al final del afio 708,524 605,052
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(9)

(10)

(11)

Préstamos, continuacion
La cartera de préstamos incluye arrendamientos financieros cuyo perfil de vencimiento se
presenta a continuacion:

2017 2016
Pagos minimos hasta 1 afio 4,943 408 4 425 016
Pagos minimos de 1 a 5 afios 1.538.750 7,230,809
Total de pagos minimos 12,479,248 11,655,825
Menos: intereses descontados no ganados (1,.283,395) (1.058.579)
Total de arrendamientos financieros 11,195,853 10,597 246
Mobiliario y Equipo
El mobiliario y equipo se detalla como sigue:
2017 2016
Costo:
Al inicio del afio 55,984 56,005
Descarte 0 (21)
Al final del afo 55,984 55,984
Depreciacion acumulada:
Al inicio del afic (52,274) (49,219)
Gasto del afio {2, 968) {3.055)
Al final del afio (55,242) (62.274)
Saldo neto 742 3,710

Bienes Adjudicados Disponibles para la Venta
La Compafiia mantiene bienes adjudicados disponibles para |la venta, netos de reserva por
B/.372,470 (2016: B/.206,500).

El detalle del movimiento de reserva se muestra a continuacion:

2017 2016
Saldo al inicio del afio 88,500 142,000
Provision cargada a gasto 103,250 71,500
Castigo 0] (125,000)
Saldo al final del afio 191,750 88,500
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(12)

(13)

(14)

(15)

Bonos por Pagar

La Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autorizé a la Compafiia la emision
de bonos corperativos por B/.30,000,000. Estos bonos devengan una tasa de interés de
5.00%, revisables trimestralmente. Los intereses son pagaderos trimestralmente y el capital
de los bonos corporatives se amortiza mediante abonos trimestrales y/o hasta su
vencimiento; estos bonos no podran ser redimidos anticipadamente por la Compafia.

El 31 de agosto de 20186, la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamé autorizé a
la Companiia una emisién de bonos corpoerativos por un monto de B/.10,000,000 en una serie:

Tasa de Interés Aho de Valor nominal Saldo
Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emisidn 2017 2016
Serie A 5.00% 2026 10,000,000 10.000,00¢ 10,000,000

: 0
10,000,000  10,000.000 10,000,000

Gastos Acumulados por Pagar y Otros Pasivos
E! detalle de los gastos acumulados por pagar y otros pasivos se presentan a continuacién:

2017 2016
Provisiones laborales 1,353 5,238
Prestaciones 4,313 4137
Otras cuentas por pagar 29,947 16,959
Impuesto scbre la renta por pagar 68,633 21,082
104,148 47,386

Patrimonio

El capital autorizado en acciones de la Compafiia esta representado por acciones comunes
con valor nominal de B/.10,000 cada una, de las cuales hay emitidas y en circulacion 500
acciones (2016: 500 acciones).

Salarios y Otros Gastos de Personal
Los salarios y otros gastos de personal incluidos en el estado de resultados, se detallan a
continuacion:

2017 2016
Salarios 15,000 14,689
Vacaciones 655 948
Décimo tercer mes y bonificaciones 3,919 2,420
Prestaciones laborales 311 338
Cuota patronal 2,162 2,339

22 047 20,732
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(16) Impuesto sobre la Renta
Las declaraciones de impuesto sobre la renta de las compafias constituidas en la Republica
de Panama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revision por las
autoridades fiscaies por los tres (3) ultimos afios, incluyendo el afic terminado el 31 de
diciembre de 2017.

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las companias incorpcradas en Panama estan
exentas del pago del impuesto scbre la renta de las ganancias provenientes de operaciones
extranjeras, de los intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bance lacales, de titutos de
deudas del gobierno de Panama y de las inversiones en valores listades con fa
Superintendencia del Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de
Panama, S. A.

La tarifa para calcular el impuesto sobre la renta es 25%. Adicionalmente las personas
juridicas cuyos ingresos gravables superen un millén quinientos mil balboas (B/.1,500,000)
anuales, pagaran el impuesto sobre la renta gue resulta mayor entre:

a. La renta neta gravable calculada por el método establecido en este titulo, o
b. La renta neia gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables €l cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%)

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyé el pago de las estimadas del impuesto sobre la
renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas del
impuesto sobre |a renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses de junio,
septiembre y diciembre de cada aro.

A continuacidn se presenta la composicién del gasto de impuesto sobre |a renta:

2017 2016
[mpuesto corriente:
Impuesto estimado (56,098) 0
Impuesto diferido:
Qriginacion de diferencia tempararias 73,856 (76,628)
Arrastre de pérdidas fiscales acumuladas (3.351) 0
Beneficio (gasto) de impuesto sobre la renta 14 407 (76.628)
La conciliacién de la utilidad financiera antes del gasto por impuesto sobre la renta es la
siguiente:
2017 2016
Utilidad neta antes del impuesto sobre la renta 128,089 66,069
Ingresos extranjeros, exentos y no gravables (42,504) {(18,416)
Costos y gastos no deducibles y fuente
extranjera (62,218) 360,432
Arrastre de pérdidas fiscales acumuladas (80,295) {101.573)
Renta gravable neta (57,628) 306,512
Total de beneficio (gasto) de impuesto sobre la
renta 14,407 {76,628}
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(16) Impuesto sobre la Renta, continuacion

Tasa efectiva del impuesto estimado sobre la utilidad financiera:

2017 2016
Utilidad financiera antes de impuesto 128,089 66,069
Total de beneficio (gasto) de impuesto sobre 1a renta 14,407 (76,628)
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta 11.25% -

El movimiento en el impuesto sobre la renta diferido de activo se detalla a continuacion:

Reconocimientao en

2017 Saldo Inicial resultados Saldo Final
Reserva para pérdidas en préstamos 151,262 25918 177,180
Reserva por deterioro de bienes adjudicados ¥ 47 938 47,938
Arrastre de pérdidas fiscales acumuladas 77,867 {3,351) 74,516
Total 229129 70,505 289634

Reconocimiento en

2016 Saldo Inicial resuitados Saldo Final
Reserva para pérdidas en préstamos 202,497 (51,235) 151,262
Arrastre de pérdidas fiscales acumuladas 103.260 (25,393) 77867
Total 305757 (76,628) 229,129

La administracién hizo sus estimaciones de impuesto diferido utilizando Jas tasas impositivas
que se esperan aplicar a las diferencias temporarias cuando se espera sean reversadas. Con
base a los resultades actuales y proyectados, la administracion considera que habra ingresos
gravables suficientes para absorber el impuesto diferido activo.

La Compafila mantenia un saldo de pérdidas fiscales acumuladas por B/.298,060 (2016:
B/.391,761, de los cuales B/.80,296 no habian sido reconocidas). Las pérdidas de impuesto
acumuladas podrian utilizarse durante cinco afios a razén de 20% por afio sin exceder el
50% de los ingresos gravables. Estas pérdidas acumuladas disponibles, se distribuyen como
sigue:

Perdida fiscal a ser

Ano utilizada por afio
2018 93,701
2018 93,701
2020 B7,874
2021 22,784

(17) Compromisos y Contingencias

La Compaiiia no esta involucrada en ninglin litigio que sea probable que origine un efecto
adverso significativo en la situacién financiera o el desempenio financiero de la Compafiia.
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(18) Valor Razonable de Instrumentos Financieros
Los valores razonables de |os activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basan en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios
de negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, la Compariia determina los
valores razonabies usando otras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacion de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion
de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

La Compania mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que
reflejan la importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

e Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
identicos a los que la Comparniia puede acceder en la fecha de medicion.

« Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que saon
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u otras
técnicas de valoracion donde los datos de entrada significativos son directamente o
indirectamente observables en un mercado.

e Nivel 3; esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracion incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
medicién del valor razonable. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracidn incluyen vaior presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacion. Los supuestos y datos de entrada utilizados en
tas técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios
y otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria iugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en |a fecha de la medicidn en las condicicnes de mercado presentes.

Los requerimientos sobre medicion e informacion a revelar sobre e! valor razonable de los
instrumentos financieros, no se aplican a las transacciones de arrendamiento financieros.
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(18) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
El valor razonable y el valer en libros de los activos y pasivos financieros, se detallan a

continuacion:;

2017 2016
Valor Valor Valor Valor
en libros Razonable en libros Razonable
Activos financieros:
Facturas descontadas 14,605 14,605 283 825 283.825
14,605 14,605 283 825 283,825
Pasivos financieros:
Bonos por pagar 10,000,000 11.078.373 10,000,000 11,251,126
10,000,000 11,078,373 10,000,000 11,251,126

El valor en libros de los depésitos en bancos se aproxima a su valor razonable por su

naturaleza de corto plazo.

La tabla a continuacidn analiza los valores razonables de los instrumentos financieros no
medidos a valor razonable. Estos instrumentos son clasificados en los distintos niveles de
jerarguia de valor razonable basados en los datos de entradas y técnicas de valoracién

utilizados.

Activos financieros:
Facturas descontadas

Pasivos financieros:
Bonos por pagar

Activos financieros:
Facturas descontadas

Pasivos financieros:
Bonos por pagar
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BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros

(18) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
l.a tabla a continuacion describe las técnicas de valoracion y los datos de entrada utilizados
en los activos y pasivos financieros no medidos a valor razonable clasificados en la jerarguia
de valor razonable dentro del Nivel 2 y 3:

Instrumento Financiero Técnica de Valoracion y Datos de Entradas Utilizados
No medidos a valor razonable

Préstamos El valor razonable representa la cantidad descontada de los
flujos de efectivo futuros estimados a recibir. Los flujos de
efectivo provistos se descuentan a las tasas actuales de
mercado para determinar su valor razonable.

Bonos por pagar El valor de les flujos futures es descontado utilizando una
tasa de descuento, gue representa la tasa de interés actual
de mercade para bonos con vencimiento remanente similar.

{(19) Principales Leyes y Regulaciones Apilicables
Ley de Empresas Financieras
Las operaciones de empresas financieras en Panama estan reguladas por la Direccién de
Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias de acuerdo a la legislacién
establecida en la Ley No.42 de 23 de julio de 2001.

Actualmente no existe legislacion en Panama para regular la actividad del factoring o compra
de facturas; sin embargo, la Compafia es 100% subsidiaria del Banco Panamefio de la
Vivienda, S.A. Por lo tanto, sus operaciones estan reguladas por la Superintendencia de
Bancos de Panama de acuerdo a |a legisiacion establecida por el Decreto Ley No.9 de 26 de
febrero de 1998, modificado por el Decreto Ley No.2 del 22 de febrero de 2008.

Provision Dinamica

El Acuerdo N° 004-2013 de la Superintendencia de Bancos de Panama indica que tfa
provisién dinamica es una reserva constituida para hacer frente a posibles necesidades
futuras de constitucién de provisiones especificas, la cual se rige por criterios prudenciales
propios de |a requlacién bancaria.

La provision dinamica se constituye con periodicidad trimestral sobre las facilidades
crediticias que carecen de provision especifica asignada; es decir, sobre las facilidades
crediticias clasificadas en categoria normal.

Este Acuerdo regula la metodologia para calcular el monto de Ia provisidn dindamica, que
considera una restriccidn porcentual maxima y minima aplicable al monto de la provision
determinada sobre las facilidades crediticias clasificadas en categeria normal.

l.a provision dinamica es una partida patrimonial que aumenta o disminuye con asignaciones
de o hacia las utilidades retenidas. El saldo acreedor de esta provision dinamica forma parte
del capital regulatorio pero no sustituye ni compensa los requerimientos de adecuacion de
capital establecidos por la Superintendencia.

39




O\?_'\CS-‘ o A \

SHU 30AER’1EPY 2:29
tois: | 13585

REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
FORMULARIO IN - A

INFORME DE ACTUALIZACION ANUAL

BANVIVIENDA LEASING & FACTORING S. A.

TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

TELEFONOS: 306-2000 FAX: 306-3037

Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este
www.banvivienda.com




FORMULARIO IN - A
INFORME DE ACTUALIZACION ANUAL

BAVIVIENDA LEASING & FACTORING, S. A.

PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1, DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO No. 18-00 DE 11

DE OCTUBRE DE 2000.
Trimestre terminado el 31 de Diciembre de 2017
Razdn Social del Emisor: BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
Valores que ha Registrado: BONOS CORPORATIVOS
Resoluciones: SMV-483-16 de 26 de julio de 2016
Numero de Teléfono y Fax: Tel: (507) 306-2000 / Fax: (507) 306-3037
Direccién:  Ave. La Rotonda v Boulevard Costa del
Este, Ciudad de Panama, Republica de Panama
Direccion de Correo Electronico: diego.corro@banvivienda.com 6

dionisio.koo@banvivienda.com




I PARTE

1. INFORMACION DE BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.

-

1.1 Historia y Desarrollo del Solicitante:

Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. {(en adelante la “Compafifa” o el “Emisor”) esta constituida de acuerdo a
las leyes de la Repiblica de Panam4 ¢ inicid operaciones el 2 de enero de 2007, y su actividad econémica principal
es brindar a terceros servicios de leasing y factoraje (arrendamiento financiero y compra y venta de facturas y
documentos por cobrar). La Compatifa es una subsidiaria 100% de Banco Panamefio de la Vivienda, 5. A.

Mediante acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas No. 14202 del 24 de julio de 2014, se aprueba
modificar el nombre de Mundial Factoring, Corp. para que en adelante se 1lame Banvivienda Leasing & Factoring,
S. A., inscrita en Registro Publico de Panaméa mediante documento No.2653918 del 12 de agosto de 2014.

Las oficinas principales estdn ubicadas en Boulevard Costa del Este, Edificio GMT, Ciudad de Panam4, Republica

de Panama

1.2 Pacto Social y Estatus del Solicitante

A continuacion se presentan las modificaciones realizadas al Pacto Social y a los Estatutos del Emisor:

COMENTARIOS

[ DATOS DE INSCRIPCIOS

11994 de 25 . P 3 ;
\ Pacto Social | Constitucidn de la Sociedad Ficha 333389, Documento
L desegtEmins BOVES yEstatutos |  Mundial Factoraje, S.A, 1034094
de 2006
Certificado g .
. 7565 de 23 de AT de Asamblea | Cifoado de Bleccinde | g5 533389, pocumento
mayo de 2008 General de Di gt o5y 1374307
Accionistas UEalores|
Certificado ’ .
10940 de 22 Certificado de Eleccién de .
3 de julio de NOVENA de Asamblea | g 0u0s Dignatarios y s L
General de oV 1625985
2009 g~ Directores
Accionistas
Se olorga Poder General a
i 2%35;2 Zledc DECIMA o l;:g::irerc favor de Juan Ricardo De Ficha 533389, Documenta
Dianous y Juan Ricardo 1660571
2009 General
Russo
3




4080 de 18 de

Se sustituye Poder a favor de

5 febrero de PRIMERA SeSUSHYE | Liliana Gomez y Guillermo Frehu T
2010 Clark
Certificado . .
) 8684 de 10 de T do Asamblea |  Crtficado de Blecsilnde | giqpg 533389, Documenta
mayo de 2010 General de Direc%ores Y 1783771
Accionistas
Se revoca
14263 de 20 Se revoca Poder olorgado a q
7 de julio de CUARTA Pode'r Y5& | Guiliermo Clark y se sustituye Ficha 533389, Documento
sustifuye A p 1821674
2010 en Yessica Marquinez
Poder
15571 de 10 . . .
Se sustituye | Se sustituye Poder a favor de Ficha 533389, Documento
8 Bl L Poder Inés Gomez de Fernondez 1828969
Revoca poder sustituido a
5084 de 15 de Liliana Gomez y Yessica .
9 Marzo de CUARTA il Marquinez y sustituye BN T
2011 parcialmente poder conferido
a Mundial Factoring
Certificado ’ :
Certificade de Eleccion de "
7650 de 18 de de Asamblea 5 5 Ficha 543389, Documento
i Abril de 2011 o General de Nuevcl))siglc%gfé:nos ¥ 1990047
Accionistas
Certificado
2457 de 1 de -
- de Asamblea Se nombra como agente Ficha:543389
12 Febrero de RIS General de residente a Priscila Cruz Documento; 2173600
2012 "
Accionistas
Revoca Se revoca poder especial a
24502 de 26 poder y Marisin Dominguez y Ficha: 543389
13 de Octubre de CUARTA sustituye sustituye poder parcialmente D 1CHE 02273115
2012 poder de Maritza Chong, Gustavo SR
parcialmente Villa, Dionisio Koo
Certificado z :
25669 de 20 Certificado de Eleccion de § T
14 de Diciembre SEGUNDA de Asamblea |\ oy os Dignatarios y Hisnrsdagio
General de 1 Documento: 2529594
de 2013 o Directores
Accionistas
Renuncia de Gustavo Villaa
; cargos de director, dignatario
o g d(é;smfnc‘lﬁga " Ficha: 543389
15 Febrero de SEGUNDA Designacion de Dionisio Koo 1
General de : - Documento: 2556486
2014 P como dignatario- tesorero.
Revocacidn de poder especial
de Gustavo Villa.
Cerlificado Designacion como agente
6 1970 de 30 de SEGUNDA de Asamblea residente de Mundial Ficha: 543389
Enero de 2014 General de Factoraje, s.4. ala firma Documento: 2558628
Accionistas ROSAS Y ROSAS
4




10881 de 12 . ]
£ Se revoca Revocatoria de Poder a Ficha: 543389
17 de 12“0“1‘2 de aEGUNDA poder Maritza Chong Wong Documento:2633194
Aprobar modificacion de
nombre de la sociedad a *
Cerlificado Banvivienda Leasing &
! :202 qedz4 SEGUNDA de Asamblea Factoring. Ficha: 543389
18 & ;‘6‘;2 & General de | Designar a Belisario Castillo Documento: 2653918
Accionistas | como Dignatario- Secretario
de la Sociedad.
Autorizar a Belisario Castillo
Sustitucion parcial de poder
8 conferido a:
i9 7373 (li)e - dde NOVENA Su;tg:lc:jé: Isaac Goycoechea. Ficha: 543389
T P i Jose Mulino Documento: 2685012
P Rameon Aleman
Belisario Castillo
8430 de B de : — -
Revocacién | Revoca poder sustituido en la Folio No. 543389,
& ch.g:]rg 4 SRR de pader Persona de Samarkanda Lay Asiento 5
8440 de 8 de Sustitucion o : .
: Sustitucién parcial de} poder Folio No, 543389
21 Oclubre de SEGUNDA parcial de % } .
2015 poder en la pessona de Diego Corro Asiento 3
1851 de 1 de ; .
22 i e SEGUNDA R;vo;a(tjona Se revoca po@er a lsaac Folio N.o. 543389,
2018 e Poder Goycoechea Agiento 7

1.3 Descripcion del Negocio

El Emisor se dedica a realizar arrendamientos financieros o “Leasing” (95.3% de la cartera) y al factoraje o
“Factoring” (4.7% de la cartera) en la Republica de Panamd. El arrendamiento financiero es un contrato mediante
el cual el arrendador se compromete a otorgar el uso temporal de un bien muebie al arrendatario recibiendo como
contraprestacion una renta periddica que cubra el valor original del bieh, més la carga financiera y los gastos
adicionales que contemple el contrato. En adicién, al arrendatario se le otorga la opcidn de adquirir el bien
arrendado al cabo de determinado periodo de tiempo por un valor residual que es pactado a la firma del contrato.
El factoraje consiste en la compra o venta de documentos negociables como facturas, cuenta o recibos que el
cliente tenga a su favor, El factoraje que hace el Emisor es con recurso, es decir, mantiene opcién de recurrir al
cedente para €l cobro de la obligacion. El factoraje es utilizade como una herramienta para el manejo de cuentas
por cobrar y liquidez de una empresa. En el factoraje existen tres figuras. El Cedente cede los documentos
negociables. El Cesionario compra a descuento los documentos negociables v gestiona la cobranza. El Deudor
paga ¢l documento negociado.

Mensualmente, el Emisor, actuando a través de sus ejecutivos designados, le da seguimiento a la cartera. En caso
de existir morosidad, debe gestionarse el cobro de la misma incluyendo el cargo adicional. El Emisor calcula sus
provisiones sobre su cartera utilizando los pardmetros contenidos en el Acuerdo 4-2013 de la Superintendencia de
Bancos de Panama y en las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIC39.




La cartera de Leasing tiene activos morosos de menos del 3% de los activos totales. La cartera de Factoring tiene
alto nivel de morosidad. Esto se debe a que la mayoria de estos activos son activos castigados y probleméticos.
Estos activos estan en procesos legales. La estrategia del Emisor es reducir esta cartera de Factoring a mediano
plazo.

Ia cartera de Leasing estd compuesta por los siguientes sectores: Comercio (41%), Indusiria (28%), Construccién
(22%) y Otros (8%). La cartera de Factoring estd compuesta por créditos de construccién y servicios.

El Emisor otorgara financiamiento para la adquisicién de autos, maquinaria y equipos a empresas con solvencia
econdmica y con trayectoria y solidez comprobada y con minimo de dos (2) afios de estar operando. Estas
empresas deben tener buenas referencias de crédito. Se solicita aporte del cliente de minimo 10% del valor del
activo. Los plazos de crédito varfan entre 36 hasta 60 meses. Segin el tipo de bien financiado, se exigen las
polizas de seguro y coberturas. Como parte del seguimiento al crédito, se realizan visitas periédicas, minimo una
(1) vez al afio, para conocer el estado y ubicacién del equipo. También se realizan revisiones anuales de crédito.

En cuanto a Factoring, el Emisor ha decidido reducir este negocio. Actualmente, estd enfocado en el cobro de su
cartera existente y no estd planeando otorgar nuevos créditos.

1.4 Estructura Organizativa

Compafiia Jurisdiccidn Participacién Accionaria
Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. y Subsidiarias Panama 100% Grupc Mundial Tenedora, S.A.
Mundial Servicios Fiduciarios, 5.A. Panama 100% Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. y Subsidiarias
Banvivienda Leasing & Factoring, 5.A. Panama 100% Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. y Subsidiarias
Banvivienda Assets, Inc. Panama 100% Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. v Subsidiarias
Banvivienda Valores, 5.A, Panama 100% Banco Panamefio de [a Vivienda, 5.4, y Subsidiarias

Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. cuenta con un nivel de personal minimo, pero mantiene un acuerdo de
servicios con Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. por medio de cual este, a través de su departamento de banca
corporativa se compromete a utilizar su red de oficiales de crédito como herramienta de mercadeo para prospectar
y gestionar oportunidades de negocio para Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. Los oficiales de crédito de
Banco Panamefio de la Vivienda, S.A., son el principal método de mercadeo de la empresa. De igual forma, para
las gestiones de control de riesgo, finanzas, curnplimiento, organizacion, legal y otras, el Emisor recibe servicios
del banco de acuerdo a lo contemplado en el acuerdo previamente mencionado.
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1.5 Propiedades, Planta y Equipo.

En la actualidad, el Emisor no cuenta con activos fijos. El Emisor opera fisicamente en las instalaciones de Banco
Panamefic de la Vivienda, S.A. en Costa del Este, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este, Ciudad de
Panama4, Repiiblica de Panama.

1.6 Investigacion y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.

El Emisor no cuenta con politicas de investigacion y desarrollo, al no ser propio de su giro de negocios.

1.7 Informacion sobre tendencias

Los negocios de arrendamiento financiere y factoraje mantienen un crecimiento sostenido. Este crecimiento se
debe al crecimiento general de la economia y por el incremento en la demanda por este tipo de servicios
financieros. Se espera que este tipo de negocio siga en aumento, dado los grandes proyectos de infraestructura v el
crecimiento econdmico del pais.

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

La informacién financiera presentada a continuacién esta desarrollada sobre la base de los Estados Financieros
Consolidados Auditados por la firma KPMG vy conforme a las Normas Internacionales de Informacioén Financiera

(NIIF).

Los resultados a nivel operacional de la Empresa son afectados por eventos fuera de su control, como por gjemplo
la economia local e internacional.

2.1 Resultados:
Los resultados al cierre del Cuarto Trimestre 2017 reflejan ganancia por el orden de US$142.5M. (2016: Pérdida
US$10.6M).

La utilidad antes del impuesto sobre la renta para el afio 2017 fue de US$128.1M la cual tuvo un crecimiento de
un 93.9%.




Estado ¢le Resultados
Por e! afio terminado el 31 de diciembre de 2017

{Cifras en Balboas}
Variacién
2047 2016 Absciuta %

Ingresos por intereses y comisiones:

Intereses sobre préstamos 772,648 787,877 (14,928) -1.90%

ntereses sobre depdsitos 42 504 o 42 504 0.00%

Comisiones sobre préstamos 147,617 88,681 48936 49.68%
Total de ingresos por interes y comisiones 962,769 866,258 76511 B8.63%
Gastos por intereses 486,111 510,887 (24,886} -4.87%
Ingresos par intereses y comisicnes, neto 476,858 375,261 101,387 27.02%
Provision para pérdidas en préstamos. 103,472 38,391 64,081 162 68%
Provisian por delerioro de bienes adjudicados 103,250 71.500 31,750 44.41%
Ingrescs neto por intereses y comisiotes
después de provisiones 269,936 284370 5,568 211%
Dividendos recibidos 3,739 0 3,738 0.00%
Otros ingresos 2,582 39,277 (36,695) -93.43%
Gastos por comisiones y otios gastes (28,815) (14,458) (14.457) §9.09%
Total de otros (gastos) ingresas, neto {22,584) 24,818 (47,413) -191.04%
Gastos generales y administrativos:
Salarios y otros gastos de personal 22,047 20,732 1,315 6.34%
Depreciacidn 2,968 3,065 (87) -2.85%
Honorarios profesionales y legales 18,810 34,4814 (14,671} -42 55%
Impuestes varios 88,955 56,443 2512 3.78%
Otros gastos 5473 88,409 (62 936) 94 449%
Total de gastos generales y administratives 119,263 223,120 {103,867} -46.55%
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 128,089 66 06% 62,020 93 87%
Beneficio de (impuesto) sobre la renta 14,407 {76,628} 91,035 -118.80%
Utilidad (pérdida) neta 142,458 {10,559} 153,055 1446 52%

El ingreso neto de intereses y comisiones después de provisiones aumento USS6M o sea un 2.1%, de US$264.4M
en 2016 a US$269.9M en 2017, El Margen de Interés Neto medido en funcién del Total de Gasto fue de 4.0 en el
2017 en comparacién con 1.68 en el 2016. El indicador de eficiencia medido a través del coeficiente del total de
ingresos a gastos generales mostrd un nivel de 7.9 veces en 2017 a un nivel de 4.1 veces en el afio 2016.

2.2 Balances:

Los Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2017, muestran que Banvivienda Leasing & Factoring,
S.A. cuenta con un Total de Activos de US§14.7MM (2016: US$14.6MM) lo que represent¢ un aumento de 0.5%
en gran parte por el incremento de la cartera de préstamos.

Bonos por Pagar

La Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autorizé a la Compafiia la emision de bonos corporativos
hasta por US$30,000,000. Estos bonos devengan una tasa de interés de 5.00%, revisables trimestralmente. ILos
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intereses son pagaderos trimestralmente y el capital de los bonos corporativos se amortiza mediante abonos
trimestrales y/o hasta su vencimiento; estos bonos no podran ser redimidos anticipadamente por la Compafiia.

El31 de agosto de 2016, con la autorizacion de ia Superintendencia del Mercado de Valores de Panamad, autorizo a
la Compafifa la emisién de la primera serie de dichos bonos corporativos por un monto de B/.10,000,000:

Tasa de Interés Afio de Valor nominal Saldo

Bonos Nominal Anual - Vencimiento de la emision 2017
Serie A 5.00% 2026 10,000,000 10,000,000
10,000,000 10,000,000

2.3 Liquidez:

Efectivo y Colocaciones Interbancarios/Dep. Captados 0.00% 0.00%
Efectivo, Colocaciones Interbancarios e Inversiones/ Depésitos 0.00% 0.00%
Captados

Inversiones/Depdsitos Captados y Obligaciones Financieras 25.81% 30.16%
Efectivo, Colocaciones Interbancarios e Invarsiones/ Total de Activos 17.61% 20.68%
Préstamos, netos/Depdsitos 0.00% 0.00%
Préstamos, netos/Total de Activos 75.35% 73.32%

2.4 Recursos de Capital:

El Emisor como parte de su fondeo emitié bonos por US$10.0MM durante el afio 2016, con lo cual reemplazé su
fuente de financiamiento anterior.

Al cierre del afio 2017, el patrimonio muestra saldo de US$4.6MM, reflejando un incremento de $US142M con
relacidn al afio 2016.

A coutinuacion se presenta la composicién del capital:

Estado de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre de 2017
(Cifras en Balboas)

Patrimonio
Acciones comunes 5,000,000 5,000,000 0 0.00%
Reservas 296,961 354,788 {57,827) -16.30%
Déficit acumulado (745,336) (945,659) 200,323 -21.18%
Total de patrimonio 4 551,625 4,409,129 142,496 3.23%
Total de pasivos y patrimonio 14,655,771 14,582,904 12,867 0.50%
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RESULTADOS DE OPERACIONES:

A continuacién se presentan los informes bésicos del Estado Financiero al cierre del afio 2017:

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2017
(Cifras en Balboas}

Varlacion

Activos 2017 2016  Absoluta %
Efectivo y depositos en banco 2,552,993 2,988,038 (435,045) -14.56%
Valores disponibles para la venta 28,153 28,153 0 0.00%
Préstamos: 11,752,073 11,429,000 323,073 2.83%
Menos:

Comisiones descontadas no ganadas 4] (48,495} 48495 -100.00%

Garantias retenidas por préstamaos Y (83,014) 83,014 -100.00%

Reserva para pérdidas en préstamos (708,524) (605,052) (103472)  17.10%

Préstamos, neto 11,043,548 10,692 439 351,110 3.28%
Mehiliario, equipos y mejoras, neto 742 3,710 (2,968) -80.00%
Activas varios:

Impuesto sobre la renta diferido 299,634 229,129 70,505 30.77%

Bienes adjudicados disponibles para la venta, neto 372,470 206,500 165,970 80.37%

Intereses acumulados por cobrar 36,110 22127 13,983 63.19%

Gastos pagados por anticipado 312537 359,284 (46.747) -13.01%

Otros activos 9,583 53,524 {43,941) -82.10%
Total de activos varios 1,030,334 870,564 169,770 18.35%
Total de activos 14,655,771 14,582,904 12,867 0.50%
Pasivos y patrimonio
Pasivas

Bonos por pagar 10,000,000 10,000,000 0 0.00%

Intereses por pagar 0 126,389 (126,389) -100.00%

Gastos acumulados por pagar y ofros pasivos 104,146 47,388 56,760 119.78%
Total de pasivos 10,104,146 10,173,775 (69,629) -0.68%
Patrimonio

Acciones comunes 5,000,000 5,000,000 0 0.00%

Reservas 296,961 354,788 (57,827) -16.30%

Déficit acumulado {745,336) (945,659) 200,323 -21.18%
Total de patrimonio 4,551,625 4409,129 142 496 3.23%
Total de pasivos y patrimonio 14,665 771 14,582,904 12,867 0.50%

ANALISIS DE PERSPECTIVA

El enfoque principal de Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. en un plazo medio sigue siendo el mantenimiento
vy aumento de su cartera crediticia de forma moderada, manteniendo estdndares crediticios y politicas de riesgo que
limiten la posibilidad de merma en los activos de la empresa. Esto se logrard mediante el apalancamiento de los
recursos de ventas con los cuales cuenta Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. para alimentar de oportunidades de

negocio al Emisor.

A pesar de que la cartera crediticia del Emisor mantendra operaciones leasing y operaciones factoring, el plan de
crecimiento propuesto proyecta un enfoque hacia financiamientos bajo 1a modalidad de leasing y financiamientos
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bajo la modalidad de factoring tinicamente en casos puntuales. Dicha esirategia se mantendra hasta que la Junta
Directiva de Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. disponga lo contrario.

La Compafiia no tiene planes para incrementar sustancialmente sus gastos administrativos en un futuro cercano, a
pesar de que se copsiderard agregar recurso humano en la medida en que el volumen de la cartera crediticia lo
requiera.

4. DETALLE DE CARTERA POR ACTIVIDAD

Al cierre de 2017, la cartera de préstamos del Emisor se dividia en los siguientes tipos de crédito:

2017 2016
Arrendamientos financieros 11,195,853 10,597,246
Facturas descontadas 556,220 831,754
Total 11,752,073 11,429,000

La cartera de arrendamientos financieros, representativa del 95% de los créditos otorgados, se dividia entre los
siguientes tipos de financiamiento:

Segmento %
Flota Comercial 62.76%
Equipo Pesado y Maquinaria | 24.27%
Equipo Tecnoldgico 12.64%
Automovil Colaboradores | 0.29%
Autos Particulares 0.04%
Equipo Tecnalégico

13%
Equipo Pesado e
y Maquinaria

24%

lota Comercial
63%
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5.

DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORESY
EMPLEADOS

5.1 Directores, Dignatarios, Ejecutivos, Administradores y Asesores:

Diector | JUAN RICARDO DE DIANOUS HENRIQUEZ

Diecor | JUAN RICARDO RUSSO ROS

[orecor -~ |DIoMSIOKOOCORTES

Presidente  TEMISTOCLES RGSAS_ |

| Vicepresidente | JUAN RICARDO RUSSO ROS

Tesrero | DIONISIO KOO CORTES

Secrotario | BELISARIO CASTILLO SAENZ

Director | TEMISTOCLES ROSAS

»mm ROSAS ¥ ROSAS ;

Temistocles Rosas Rodriguez - Director / Presidente

Panameifia
10 de agosto de 1968
Ave. La Rotonda y Blvd. Costa del Este, P.H. Grupo

Nacionalidad:
Fecha de Nacimiento:

Domicilic Comercial: Mundial, Piso 2

Apartado Postal: 0816-09629, Panama, Republica de Panama
Correo Electrénico: temirosas@gmail.com

Teléfono: 306-2174

Fax: 301-0472

Maestria en Administracién de Empresas con énfasis en Mercadeo en la Universidad Latinoamericana de Ciencia
v Tecnologia (ULACIT) en 1996; Post Grado en Auditorfa en American University en Washington, D.C. / GAO
en 1993; Licenciado en Finanzas y Administracion Bancaria en la Universidad Santa Maria La Antigua (USMA)
en 1991. Es Socio Director en Consulting Plus, S.A. desde septiembre de 1994 a la fecha. Actualmente, ocupa el
carpo de Vicepresidente de Administracién y Finanzas en Aeropuerto Internacional de Tocumen. Esta empresa es
una sociedad anénima cuyo capital accionario es 100 % del Estado panamefio. Segiin la Ley que crea Tocumen,
8.A., los tnicos cargos que son considerados funcionarios piiblicos son el Gerente General y el Subgerente
General. Labord como Director General en el Instituto Nacional de Formacion Profesional y Capacitacion para el
Desarrollo Humano {INADEH) de julio de 2009 a enero de 2012; Director del Proyecto de Modemizacién y
Fortalecimiento del Organo Judicial en el Organo Judicial / Unién Europea de febrero de 2008 a junic de 2009;
Viceministro de Comercio e Indusirias en el Ministerio de Comercio e Industrias de septiembre 1999 a agosto de
2004, Jefe del Departamento de Normas de Auditorfa en la Contraloria General de la Reptblica de junio de 1991 a
agosto de 1994 y Auditor Interno en el Lloyds Bank PLC de junio de 1987 a mayo de 1991.

Juan Ricardo Russo Ros - Director / Vice-Presidente
Nacionalidad:

Fecha de Nacimiento:
Domicilio Comercial:

Panamefia
7 de Octubre de 1947
Ave. La Rotonda y Blvd. Costa del Este, P.H. Grupa Mundial, Piso 2

Apartado Postal: 0816-03366, Panam3, Repiiblica de Panama
Correo Electrénico: juan.russo@banvivienda.com
Teléfono: 306-2088
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Fax: 300-1137

Licenciado en Economia en St. Johns University, Collegeville, Minnesota. Ejecutivo con extensa experiencia en
Gerencia y Administracién de Negocios bancarios en mercados cambiantes de América Latina y Estados Unidos.
En 1992 fue Vicepresidente de The Chase Manhattan Bank, N.A., responsable por introducir y mercadear
productos hibridos y venta cruzada de productos de banca de inversién. En 1993 es Vicepresidente Ejecutivo de la
Divisién Internacional, Commerce Bank, N.A., responsable de disefiar e implementar estrategias para crecer y
diversificar los negocios Internacionales del Banco. En el afio 2000 es Consultor de servicios de consulta a
clientes, empresas comerciales y bancos domésticos e internacionales en transacciones de estructuracion y
financiamiento de comercio exterior. Desde el 2004 al 2009 estd a cargo de liderar la administracién de los riesgos
en las aperaciones y actividades del Banco Nacional de Panama como Gerente Ejecutivo de Riesgo.

Dionisio Koo Cortés — Director / Tesorero

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 9 de junio de 1951

Domicilioc Comercial: Ave. La Rotonda y Blvd. Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 3
Apartado Postal: 0816-03366, Panamd, Repiiblica de Panamd

Correo Electronico: dionisio.koo@banvivienda.com

Teléfono: 306-2000

Fax; 300-1137

Licenciado en Finanzas de la Universidad de Panam4 y Magister en impuestos. Desde 1975 hasta 1980 laborg en
Xerox de Panamé como Gerente de Contabilidad. Desde 1980 hasta 2000 formé parte del equipo de Citibank NA
como Contralor Financiero. Desde 2001 hasta 2007 estuvo en Banco Delta como Vicepresidente de Operaciones
y Contabilidad. Desde 2008 hasta junio 2010 se integré en Mercantil Bank Panamé como Contralor.

Belisario Castillo Sienz — Director / Secretario

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 11 de agosto 1976

Domicilio Comercial: Ave. La Rotonda y Blvd. Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 2
Apartado Postal: 0816-09629, Panama, Repiiblica de Panama

Corrgo Electronico: belisario.castillo@banvivienda.com

Teléfono: 306-2083

Fax: 301-0472

Licenciado en Derecho y Ciencias Politicas. Asesor legal del Grupo Empresarial conformado por las compafiias
Empresas Hopsa, 8. A., Instalaciones Técnicas, S. A., Hopsa Nicaragua, 5. A., Hopsa Centroamérica, S. A. y
Hopsa Internacional, S. A. En el 2006, se integré al Banco Nacional de Panama como Jefe del Departamento de
Consultas Legales, al siguiente afio ocupé la Gerencia de Area Juridica, para luego ocupar la Gerencia Ejecutiva
de Asesoria Legal durante el afio 2008. De 2010 al 2013 labord en Uni Bank & Trust, Inc.

Juan Ricarde De Dianous Henriquez - Director

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 17 de Agosto de 1945

Domicilie Comercial: Ave. La Rotonda y Blvd. Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 3
Apartado Postal: 0816-03366, Panamd, Republica de Panama

Correo Electronico: juan.dedianous(@banvivienda.com

Teléfono: 306-2096

Fax: 300-1137

Licenciado en Administracién de Empresas con especializacion en Finanzas y Mercadeo en la University of
Southwestern en Louisiana. Su carrera bancaria la inicia en el afio 1971, en el Bank of America, como Oficial de
Crédito, entra en el Citibank, N.A. en el afio 1973 como Gerente de Cuentas y en 1982 fue nombrado
Vicepresidente de Banca Corporativa. Luego en el afio 1988 es transferido a la cindad de México como
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Vicepresidente de la Banca Corporativa y Sector Pdblico, manteniendo también la responsabilidad de las oficinas
de Monterrey y Guadalajara. Es nombrado en el afio 1990 Director en San Juan, Puerto Rico de Banca
Corporativa, Multinacionales, Unidad de Instituciones Financieras y Sector Publico, asf como de la Cartera
Inmobiliaria. En 1991 asumi6 la Gerencia General del Citibank en Santo Domingo, Repiiblica Dominicana, siendo
responsable de todas las operaciones de ese pals. A partir de 1996 es nombrado Gerente General en Venezuela,
con responsabilidad de més de dos mil millones de ddlares en activos productivos. En 1998 se encarga de la
Gerencia General del Banco Santander de Panamd, al fusionarse Banco Santander de Panam4 y Banco Central
Hispano, S.A. en Panama. A partir del afio 2001 es Asesor y Consultor Financiero y en el afio 2004 entra a formar
parte como Vicepresidente de Expansion Internacional del Grupo Electra de México. En septiembre de 2004
asume la Gerencia General del Banco Nacional de Panamé hasta junio de 2009. En México fue miembro del
Instituto Mexicano de Ejecutives de Finanzas, en Reptiblica Dominicana, fungié como Presidente de ASIEX,
Vicepresidente de la Camara Dominicana-Panamefia y Miembro del Directorio de Bancas Comerciales. En
Venezuela fue Director de la Cimara Venezolana-Americana de Comercio en Caracas, Venezuela. Es ex activo
del Club Active 20-30 de Panama. A partir del afio 2009 estd a cargo de la Vicepresidencia Ejecutiva y Gerencia
General de Banco Panamefio de la Vivienda.

Ramén Aleman - Director

Nacionalidad: Panameiia

Fecha de Nacimiento: 12 de abril de 1946

Domicilio Comercial: Ave. La Rotonda y Blvd. Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 2
Apartado Postal: 0816-03366, Panam4, Reptblica de Panama

Correo Electrénico: ramon.aleman@banvivienda.com

Teléfono: 306-2085

Fax: 300-1137

Licenciado en Economia de la Universidad de Panama. Se integré al Banco Nacional de Panama como Gerente
Ejecutive de Seguimiento y Ejecucion cuya responsabilidad principal era asegurarse de la implementacién del plan
estratégico, ademas de la planeacién, coordinacion y realizacién de las iniciativas identificadas. En el drea de
Relaciones Piiblicas supervisd el drea de Recursos Humanos donde coordinaba las estrategias de motivacién,
capacitacién y evaluacion. Después de su salida del Citibank brindé soporte durante ¢l afio 2004, en proyectos
especiales después de acogerse a un retiro adelantado en febrero de ese mismo afio, donde estuvo como
Vicepresidente Residente dentro del drea de control financiero encargado de la Banca Corporativa, responsable de
la preparacion y coordinacion del presupuesto anual del 4rca corporativa y sus revisiones trimestrales.

5.1 Empleados de Importancia y Asesores.

La Compafifa no cuenta con un equipo gjecutivo propio. Para la operacion y manejo del negocio, se apoya en los
ejecutivos principales y administradores de su controladora Banco Panamefio de la Vivienda, S.A.

A continuacién se presentan los empleados de Banco Panamefio de Ia Vivienda, S.A. que son considerados claves
en el giro normal del negocio:

Cargo Nombre Correo Electronico
VP Ejecutivo y Gerente General | Juan Ricardo De Dianous Juan.DeDianous@banvivienda.com |
VP de Contabilidad y Finanzas Dionisio Koo Dignisio.Koo@banvivienda.com
VP Senior y de Riespos Juan Ricardo Russo Juan.Russo@banvivienda.com |
VP Seguimiento y Ejecucién Ramon Alemén Ramon Aleman@banvivienda.com
VP de Asesoria Legal Belisario Castillo

5.2 Asesores Legales.
Asesores Legales Externos:

FABREGA, MOLINO & MULING
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Direccién Comercial: BMW PLAZA, 9th floor, Calle 50, Ciudad de Panama

Apartado Postal: 0816-00744, Panama
Contacto Principal: Jorge A. Molina Mendoza
Cotreo Electrénico: jmolina@fmm.com.pa
Teléfono: (507) 301-6600

Fax: {507) 301-6606

Asesor Legal Interno:

VP de Asesoria Legal: Joaquin Victoria
Direccion Comercial: Casa Matriz, Avenida La Rotando,y Blvd Costa del Este
Apartado Postal: 0816-03366, Panama
Correo Electrénico: joaquin.victoria@grupomundial.com
Teléfono: 306-2179
5.3 Auditores.
Auditor Externo: KPMG Peat Marwick
Domicilio Comercial: Edificio KPMG
Calle 50, No.54
Panamad, Reptblica de Panama
Apartado Postal: Apartado 0816-01089, Panamd, Repiblica de Panama
Contacto Principal: Ricardo Carvajal
Correo Electronico: rcarvajall @kpmeg.com
Teléfono: (507) 208-0700
Fax: (507) 263-9852

5.4 Designacion por Acuerdos o Entendimientos.

A la fecha, ningtin Director, Dignatario, Ejecutivo o empleado del Emisor ha sido designado en su cargo sobre la
base de arreglos o entendimientos con accionistas mayoritarios, clientes o suplidores del Emisor.

3.5 Compensacion a Directores, Dignatarios, Principales Ejecutivos y Empleados.

En adicion a las dietas que reciben los directores, los mismos no perciben otro beneficio directo en su calidad de
director del Emisor. No existen contratos de prestacion de servicios entre los Directores del Emisor y el Emisor
que prevean la adquisicién de beneficios en el evento de terminacién del periodo.

5.6 Compensacion

Junta Directiva

Los Directores y Dignatarios del Emisor reciben compensaciones en concepto de dietas por su participacion en las
reuniones de Junta Directiva y Comités. La Junta Directiva suele reunirse una vez por mes, salvo que las

circunstancias requieran reuniones adicionales.

Empleados
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Actualmente, €] Emisor cuenta con un solo empleado, quien se encarga de la tramitacidon de transacciones. Los
servicios de mercadeo, contabilidad, administracién y aprobacién de crédito los recibe de su controladora Banco
Panameifio de la Vivienda, S.A., la cual mantenia al cierre del afio 2017 alrededor de 376 colaboradores.

No existe ni sindicato ni convencién colectiva entre el Emisor y sus empleados.

Durante los 12 meses terminados el 31 de diciembre de 2017 se pagaron en concepto de salarios.y gastos de
personal (prestaciones laborales y otros gastos de personal) a los empleados Ia suma de veinte dos mil cuarenta y
siete délares (US$22,047). En el afio 2016 se pagaron en concepto de salarios y gastos de personal (prestaciones
laborales y otros gastos de personal) a los empleados la suma de veinte mil setecientos treinta y dos (US$20,732).

Banvivienda Leasing & Factoring, S.A., no mantiene fondo de cesantia por efecto que la planilla siempre ha sido
menos de cinco (5) colaboradores, ya que lo que exige la ley es superior a este ntmero.

3.7 Propiedad Accionaria
Propiedad Efectiva de las Acciones del Emisor al 31 de diciembre de 2016
El Emisor es una subsidiaria propiedad en un 100% de Banco Panamefio de la Vivienda, S.A.

En la actualidad no hay acciones de la Compafifa. de propiedad de Directorss, Dignatarios, Ejecutivos y
Administradores de la misma empresa.

No hay opciones especiales vigentes para la compra de acciones del Emisor a favor de algiin Director, Dignatario,
Ejecutivo o Administrador.

6. ACCIONISTAS PRINCIPALES

6.1 Identidad, mimero de acciones y cambios en el porcentaje uaccionario de gque son propietarios efectivos la
persena o personas que efercen control,

Al 31 de diciembre de 2017, el desglose de nimero de accionistas por grupo de acciones de Banvivienda Leasing
& Factoring, S.A., era la siguiente:

l— Grupo de Nimero de % del total de Nimero de % de la cantidad
L Acciones Acciones las acciones accionistas total de accionistas
1-500 500 100% 1 100.0%
501-1000 0 0% 0 0%
1001-2000 0 0% 0 0%
2001-5000 0 0% 0 0%
5601-7500 0 0% 0 0%
7501-10000 0 0% 0 0%
10001-50000 0 0% 0 0%
Mis de 50,000 0 0% 0 0%
’— Totales 500 100% 1 100%

A la fecha no existe ningin arreglo que pueda en fecha subsecuente resultar en un cambio de control accionario
del Emisor. En los Gltimos 3 afios no ha ocurrido ningin cambio de importancia en el porcentaje accionario del
Emisor.
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6.2 Presentacion tabular de la composicién accionaria del emisor.

Composicién accionaria de E1 Emisor

Cantidad de acciones emitidas y en circulacién Propietario

Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. 100.0%

PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
7.1 Identificacidn de negocios o contratos con partes relacionadas:

El estado consolidado de situacién financiera y el estado conselidado de resultados incluyen saldos y transacciones
con partes relacionadas, los cuales se resumen asi:

Ejecutivos
y personal clave de Compaiiia
la administracidn Controladora
2017 2016 2017 2016
Activos:
Depositos en bancos 0 Q0 _2552893 _2,987.938
Pasivos:
Bonos por pagar _Q 0 10.600.000 10,000,000
Intereses acumulados por pagar Q 4] _0 126,389
Ingresos:
Ingresos por intereses de
depdsitos en bancos 0 0 42.504 0
Gastos:
Gastos por intereses Q 0 486 111 510,997
Dietas 17.250 18,000 0 g

Las condiciones otorgadas en las transacciones con partes relacionadas son similares a las que se dan con terceros
no vinculados al Banco.

Interés de Expertos y Asesores:

Ninguno de los experios ¢ asesores que han prestado servicios al Emisor respecto de la presentacién de este
Prospecto informativo son a su vez, Accionistas, Directores o Dignatarios del mismo.

TRATAMIENTO FISCAIL:
Las declaraciones de impuesto sobre la renta de las compariias constituidas en la Reptblica de Panama, de acuerdo
a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revision por las autoridades fiscales por los tres (3) ultimos afios,

incluyendo el afio terminado el 31 de diciembre de 2017.

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las compafifas incorporadas en Panamé estdn exentas del pago del
impuesto sobre la renta de las ganancias provenicntes de operaciones extranjeras, de los intereses ganados sobre
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depésitos a plazo en banco locales, de titulos de deudas del gobierno de Panam4 vy de las inversiones en valores
listados con la Superintendencia de Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de  Panamd, S. A.

La tarifa para calcular el impuesto sobre la renta es 25%. Adicionalmente las personas juridicas cuyos ingresos
gravables superen un millén quinientos mil balboas (B/.1,500,000) anuales, pagaran el impuesto sobre la renta que
resulta mayor entre:

a. La renta neta gravable calculada por el método establecido en este titulo, o

b. La renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables el cuatro punto sesenta y
siete por ciento (4.67%)

9. ESTRUCTURA DEL CAPITAL:

9.1 Resumen de la Estructura de Capital:

El capital autorizado en acciones de la Compafifa est4 representado por acciones comunes con valor nominal de
B/.10,000 cada una, de las cuales hay emitidas y en circulacién 500 acciones (2016: 500 acciones),

Acciones comunes:

El capital autorizado en acciones de la Empresa estd representado por 500 acciones comunes con un valor
nominal de US$10,000 de las cuales hay emitidas y en circulacién 500 acciones (2016: 500 acciones).

La composicién de las acciones comunes de capital se resume ast:

2017 2016
Cantidad de Cantidad de
Acclones Comunes Monto Acclones Comunes Monto
Acciones Comunes autorizadas y emitidas:
saldo al iniclo del afio 500 $5,000,000.00 500 45,000,000.00
Acciones emitidas o 000 0
saldo al 31 de diclembre: 500 45,000,000 500 $5, 000,000

9.2  Descripcion y Derechos de los Titulos:

Al 31 de diciembre de 2017, ia Empresa mantiene los siguientes valores de caricter publico emitidos y en
circulacion:

La Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autorizé a la Compafifa la emision de bonos corporativos
hasta por B/.30,000,000. Estos bonos devengan una tasa de interés de 5.00%, revisables trimestralmente. Los
intereses son pagaderos trimestralmente y el capital de los bonos corporativos se amortiza mediante abonos
trimestrales y/o hasta su vencimiento; estos bonos no podrén ser redimidos anticipadamente por la Compaiiia.

E1 31 de agosto de 2016, con la autorizacién de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd, autoriz6 a
la Compafiia la emision de la primera serie de dichos benos corporativos por un monto de B/.10,000,000:

Tasa de Interés Afio de Valor nominal Saldo

Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emisién 2017
Serie A 5.00% 2026 10,000,000 10,000,000
10,000,000 10,000,000
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10.

Informacion de Mercado:

Perspectivas y tendencia:

Los negocios de arrendamiento financiero y factoraje mantienen un crecimiento sostenido. Este crecimiento se
debe al crecimiento general de la economia y por el incremento en la demanda por este tipo de servicios
financieros. Se espera que este tipo de negocio siga en aumento, dado los grandes proyectos de infraestructura y el
crecimiento econdmico del pais.

IT PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Afio [Trimestre Que |Trimestre Que |Trimestre Que |Trimestre Que Afio
s 1 Reporta Dic. | Reporta Sept.| Reporta Jun. | Reporta Mar.

Estado de Ganancia 6 Perdida 2017 2017 2047 2047 2017 2016
Ingresos por Intereses y Comisiones 962,768 222,098 275,812 259,819 205,040 886,258
Gastos de Intereses 488,111 126,389 127,778 127,777 104,167 590,997
Gastos de Operaciones y Administrativos 119,253 (95.146) 36,125 137,505 40,768 223,120
Utitidad ¢ Pérdida 142,486 (26,451) 127 607 {12,116) 53,456 (10,559)
Acciones Emitidas y en Circulacion 500 500 £00 500 500 200
Utilidad & Pérdida por Accion 285 (53) 255.21 (24.23) 106.91 (21.12)

Ao rimestre Guel Trimestre Trimestre Trimestre Afio
T — 2017 Reporta Dic. | Anterior Sept. | Anterior Junio |Anterior Marz 2016
2017 2017 2017 2017
Cartera Bruta 11,752,073 14,752,073 11,596,486 12,192,262 10,885,215 11,429,000
Activos Totales 14,685,771 14,856,771 14,648,987 14,510,881 14,514,808 14,582,904
Deuda Total 10,104,148 10,104,146 10,070,908 10,052,221 10,052,221 10,173,775
Capital Pagado 5,000,000 5,000,000 5,000,000 5,000,000 5,000,000 5,000,000
Reservas 296,981 296,961 557,912 295,980 385,925 354,788
Déficit, consiterando requermientos de (745,336) (745,336) (974.,824) (846,489) (923,340) (945,659)
reservas regulatorias
Patrimonio Total 4,551,625 4,551,625 4,578,078 4,450,471 4,462,585 4,409,129
Afto [Trimestre Que| T ;inmestre Trimestre Trimestre Ao
» b 8 Reporta Dic. terior Anterior Anterior

Estado de Situacion Financiera 2017 2017 boptiembre 201]  Junio 2017 Marzo 2017 2016
Dividendo / Accion Comun - - - 2 2 K
Deuda Total / Patrimonia 22 22 22 23 2.3 23
Cartera Bruta / Activos Totales 80.19% 80.19% 79.16% 84.02% 74.99% 78.37%
Gastos de Cperacion / Ing. Por Intereses 12.38% -42.84% 13.10% 13.18% 19.88% 25.18%|
Morosidad / Reservas 1.2 1.3 1.4 iz c.9 0.6
Morosidad / Cartera Total 71% 71% 7.2% 9.4% 10.1% 8.8%
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INDICADORES 31-Die-17

Lignidez

Efectivo y Depdsitos en Beo/Depositos 0.00%
Efectivo, Depdsitos e Inversiones/Depositos 0.00%
Efectivo, Depésitos e Inversiones/Depésitos vy oblig.fin, 25.81%
Efectivo, Depdsitos ¢ Inversiones/Total de activos 17.61%
Razoenez Financie ras

Margen neto de intereses/Total gastos generakes 4.00
Ingreso Neto de Intereses/Total de Ingresos 50.7%
Rendimiento sobre activos promedios 0.97%
Rendimiento sobre patrimonio promedio 3.16%
Gastos de operaciones/Activos promedios 0.82%
Deuda TotaH-Depdsitos/Total de Patrimonio )
Utilidad Neta / Empleados 142,496
Capital

Patrimonio / Total de activos 31.06%
Patrimonio / Tota) de pasivos 45.05%
Préstamos

Préstamos, Netos/Depésitos 0.00%
Préstamos, Netos més Inversiones/Total de Activos 75.54%
Préstamos, Netos/Tatal de Activos 75.35%

Calidad de Cartera Crediticia

Reserva préstamos/Total de préstamos 6.03%
Reserva préstamos/Préstamos en no acurtulicion 94.86%
Préstamos en no acumulacidn/Total de préstarmos 6.36%

Gastos de Operaciones

Salarios y otros gastos de Personal 22,047

Deprecizcion 2.968

Otros gastos(Hon.ProftImp, Varios+Qtros} 94238

Total gastos generales y administrativos 119,253
20

31-Dic-16

0.00%
0.00%
30.16%
20.68%

1.68
41.2%
-0.10%
-0.20%
1.58%
2
-10,559

30.23%
43.34%

0.00%
73.51%
73.32%

5.2%%
88.48%
7.28%

20,732
3,055

199,333
223,120




=

ITT PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe, Los Estados Financieros auditados por KPMG, correspondientes al afio fiscal
2017, en conjunto con la Declaracién Jurada.
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IV PARTE

GOBIERNO CORPORATIVO '

Banvivienda Leasing & Factoring, S.A., esta sujeto a las regulaciones sobre GOBIERNO CORPORATIVO que
son dictadas por la Superintendencia de Bancos de la Reptiblica de Panamd, seghin se establece en el Acuerdo 5-
2011 de 20 de septiembre de 2011,

e la organizacién reglas o procedimientos de buen gobierno
corporativo? En caso afirmativo, si son basadas en alguna reglamentacién especifica.

e TIEHE e T 0
Indique si se han adoptado a lo interno d

El Banco ha reafirmado procedimientos orientados a separar funciones en toma de decisiones generales
respecto al rol que desempeifia el alto gobierno del Banco. Miembros de la Junta Directiva del Banco
participan de diversos comilés, como ALCO, Auditoria, Riesgos y Cumplimiento. Todos los
procedimientos estdn regulados por la Superintendencia de Bancos de la Repiiblica de Panamad, en el
Acuerdo 5-2011, del 20 de septiembre de 2011. El Banco completd durante el afio 2012 todos los
requerimientos, revisiones, y certificaciones (certificadas por notario piblico como requiere la regulacién
vigente) sobre las responsabilidades de Gobierno Corporativo. Destacan nueve (9) puntos principales: (i)
Revisién y Aprobacidn de Estrategia de Negocio; (ii) Revision de las Funciones de los principales Comités
del Banco-Auditoria, Riesgo, Cumplimiento; (ifi) Revision v aprobacién del Sistema de Control Interno;
{iv) Revisién de la Gestidon de Riesgo y Aprobacién de conocimiento de la Junta Directiva de la Politica de
Gestion de Riesgo; (v) Revision de las Estrategias de Negocio de las principales 4reas de negocio del
Banco y de las subsidiarias; (vi) Revision y Aprobacién de los Estados Financieros; (vii) Revisién y
Aprobacion del Plan de Auditoria Interno y Externo; (viii) Revision del Plan de Tecnologia v del Plan de
Continuidad de Negocios; {ix) Revisién del Plan de Contingencia de Liquidez.

~

Indique si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:

a. Supervision de las actividades de la organizacion por la Junta Directiva.

Se actualizan reglas y procedimientos de la organizacién incluyendo Evaluacion de Desempefio del
Gobierno Corporative de acuerdo a la nueva regulacién.

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores frente al control
accionario.

Se aplican criterios de independencia en la aplicacién del Gobierno Corporative.

¢. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores frente a la
administracion.

Si existen procesos aplicables y garantizan criterios de independencia.

d. La formulacién de reglas que eviten dentro de la organizacion el control de poder en un grupo reducido
de empleados o directivos.

Si existen reglas, procesos y controles que impiden toma de decisiones sobre un grupe reducido de
empleados o directivos. Existen limites de aprobaciones que llegan a los diferentes comités v se estd
poniendo en marcha todo un sistema de control interno en cumplimiento de la regulacion.

e. Constitucidn de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplimiento y Administracién de Riesgos, de
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Auditoria.

En la actualidad existen los siguientes comités:
e Comité Ejecutivo
» Comité de Auditoria
e Comité de Cumplimiento
«  Comit¢ ALCO
o  Comité de Riesgo
¢ Comité de Tecnologla
o Comité de Operaciones
s Comité de Etica

f. La celebracién de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas que reflejen la
toma de decisiones.

En todas las Juntas Directivas mensuales, se levantan actas que constan debidamente en el Libro de actas
del Banco. Ademds la existencia de un Comité Ejecutivo con periodicidad semanal donde también se
levantan Actas de todo lo evaluado.

g. Derecho de todo director y dignatario a recabar y obtener informacién.

Los Directores y Dignatarios tienen acceso a recabar y obtener informacion.

Indique si se ha adoptado un Cédigo de Etica. En caso afirmativo, sefiale su método de divulgacién a
quienes va dirigido.

Existe un Cédigo de Etica el cual es de lectura obligatoria, representando un conjunto de valores
corporativos, los cuales se distribuyen a los Colaboradores una vez formen parte del Banco. De igual
forma, estos documentos estdn publicados en la Intranet en la cual todos los Colaboradores tienen acceso.

T A D

Indique si las reglas de Gobierno Corporativo establecen pardmetros a la Junta Directiva en relacién con
los siguientes aspectos:

a. Politicas de informacion y comunicacién de la empresa para con sus accionistas y terceros, ademds de
cada una de las sucursales.
Por lo menos, una vez al afio se celebra una asamblea de accionistas que tiene como objetivo entregar
informacitn a los accionistas de la empresa. Los estados financieros del Banco, son publicados tante en
la pagina web, que es de acceso publico, como en un diario de circulacién nacional. Con periodicidad
mensual se informa a la Junta Directiva y al Comité Ejecutivo sobre el desempefio Financiero del
Banco y su comparacién con Bancos locales del sistema, semanalmente se hace del conocimiento del
Comité Ejecutivo sobre los desarrollos de la liquidez del Banco.

b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asf como la toma de decisiones.

Los Directores y Ejecutivos se abstienen de participar en decisiones relativas y operaciones del Banco
cuando existen conflictos de intereses. Los procesos del Banco ofrecen un marco adecuado para su
desarrollo.

c. Politicas y procedimientos para la seleccion, nombramiento, retribucion y destitucién de los principales
ejecutivos de la empresa.

Estas normativas estdn consideradas dentro los Procedimientos de Reclutamiento y Seleccién (Gestién
Humana) y estan fundamentadas en lo que establecen las disposiciones legales en la Repliblica de Panama.

d. Sistemas de Evaluacién de Desempefio de los Ejecutivos clave,
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El Manual de Procedimientos de Recursos Humanos, establece que por lo menos una vez al affo, se evaliia
el desempefio de todos los Ejecutivos claves, tomando en cuenta los resultados de su gestidén.

e. Control razonable del riesgo.

El Banco cuenta en la VP de Riesgo con un Departamento de Riesgos en el cual se realizan evaluaciones
de los tipos de riesgos de los procesos y actividades ejecutadas en el Banco, las cuales estdn normadas en
un Manual de Procedimientos de Riesgo.

f. Registros de contabilidad apropiados que refiejen razonablemente la posicién financiera de la empresa.

Las actividades propias del Banco estdn normadas mediante leyes, acuerdos y circulares, y son
Supervisadas por el ente regulador, Superintendencia de Bancos de Panamd, quien por [o menos una vez
al afio, mediante auditorias in Situ, se asegura que se cumplan con las normas establecidas.

g. Proteccion de los activas, prevencion y deteccidn de fraudes y otras irregularidades.

Existen Manuales de Procedimientos que hacen referencia a estos temas y controles que mitigan cada uno
de los riesgos. El Departamento de Auditoria y Control Interno se aseguran mediante revisiones en las
reas que se cumplan y que no existan fallas en los controles.

h. Adecuada representacion de todos los grupos accionarios, incluyendo los minoritarios.

No aplica.

i. Mecanismos de control internc de! manejo de la sociedad y su supervision periddica.
Si existen métodos de control interno, a través de los siguientes comitcs:

« Comité Ejecutivo

Esta conformado por el Presidente, Tesorero y Secretario y un Director Principal, asignado por la
Asamblea de Accionistas y el Gerente General. Los VP de Riesgo y Planificacién asisten como
invitados. Entre sus funciones estdn: (i) velar por la solidez financiera de toda la organizacién y (ii)
dar seguimiento al plan de negocios anual aprobado por la Junta Directiva. Este comité se retine una
vez al mes, previo a la correspondiente Junta Directiva.

¢« Comité Crédito Consumo

Estd conformado por el Gerente General, Vicepresidente de Riesgo, Vicepresidente de Consumo.
Entre sus funciones estdn la aprobacién de las solicitudes de crédito dentro de los limites de
aprobacién de crédito segiin el tipo de producto. En caso de que el crédito exceda el limite, la
aprobacién del mismo debe presentarse para consideracion del Comité Ejscutivo.

» Comité de Crédito Corporative

Est4 conformado por el Gerente General, Vicepresidente de Riesgo y Vicepresidente Corporativo.
Entre sus funciones estdn la aprobacién de las solicitudes de crédito dentro de los limites de
aprobacion de crédito segin el tipo de producto. En caso de que el crédito exceda el limite, la
aprobacion del mismo debe presentarse para consideraciéon del Comité Ejecutivo. Este comité se
retne dos veces por semana.

¢ Comité de Auditoria
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Presidido por el Director Independiente de la Junta Directiva, dos Directores Principales asignados por
la Asamblea de Accionistas. Participan el Vicepresidente Ejecutivo y Gerente General, Vicepresidente
de Riesgo, Vicepresidente de Finanzas y el Vicepresidente de Auditorfa Interna, como Secretario.
asiste al comité pero sin derecho a voto. Entre sus funciones estdn (i) velar por el correcto
funcionamiento del sistema de control interno, (ii) el cumplimiento y ejecucion de (a) programas de
auditorfa interna y externa y (b) medidas correctivas implementadas en funcién de las evaluaciones
realizadas por los auditores internos, externos y de la Superintendencia de Bancos, (iii) evalia el
desempefio de la funcién de auditoria interna y externa para asegurar el cumplimiento de acuerdo a las
necesidades del Emisor v (iv) coordina y evaliia con auditorfa interna y externa la eficiencia del
sistema del control interno. Este comité se retine una vez al mes.

»  Comité¢ Cumplimiento

Estd conformado por el Gerente General, un miembro de la Junta Directiva, ¢l Vicepresidente de
Cumplimiento, Vicepresidente de Riesgo, Vicepresidente de Administracién, Vicepresidente de
Auditoria Interna {voz), Vieepresidente de Legal, Gerentes Subsidiarias (voz). Entre sus funciones
estdn la propuesta y aprobacién de las Politicas, Normas y Procedimientos del Banco en materia de
Prevencién del Blanqueo de Capitales y Financiamiento del Terrorismo y temas relacionados con la
Normativa Bancaria.

« Comité de ALCO

Estd conformado por el Gerente General, Vicepresidente de Tesoreria, Vicepresidente de Riesgo,
Vicepresidente de Finanzas, Vicepresidente de Consumo y Vicepresidente Corporativo, Este comité se
reline seglin requerimiento para dar seguimiento a la liquidez del Banco asi como aprobar
adquisiciones de inversiones.

« Comité de Riesgo

Estd conformado por un miembro de la Junta Directiva como Presidente del Comité, un Director
Presidente del Comité de Auditoria, Gerente General, Vicepresidente de Riesgo (derecho a voz).
Entre sus funciones estén el de realizar la planificacién de riesge, monitorear su eumplimiento y servir
de enlace entre la Junta Directiva y las unidades involucradas en la gestion de riesgo. Este comité se
retine al menos una vez cada dos meses,

»  Comité de Operaciones

Estd conformado por ¢l VP de Operaciones y TI quien lo preside y lo integran los VP de Riesgo,
Auditoria y Finanzas v Contabilidad. Entre sus ptincipales funciones estdn la aprobacion de los
Manuales de Politicas y Procedimientos del Banco, informar al Comité Ejecutivo sobre cualquier tema
que consideren de importancia para elevar a dicha instancia y apoya a la VP de Operaciones en la
solucién de temas criticos que representen riesgo para el Banco asf como también que impacten la
operativa diaria, imagen del Banco y el servicio al cliente.

»  Comité de Etica

Est conformado por ei VP de Gestién Humana quien lo preside y lo integran los VP de Auditorfa y
VP de Cumplimiento. Entre sus principales funciones estdn la evaluacién y revisién de todas las
actuaciones y acciones de los colaboradores del Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. y sus
subsidiarias, en cuanto a su conducta profesional, se realicen con honestidad, fransparencia, apego a
las leyes vigentes y en estricta observancia de nuestros valores: Etica, Innovacion, Calidad, Eficiencia
y Compromiso de Servicio al Cliente

Indique si las reglas de gobierno corporativo contemplan incompatibilidades de los miembros de ]a Junta
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Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas extraordinarias, ni para perseguir la consecucién de
intereses personales.

6., a. Numero de Directores de Ia Sociedad

El nimero de directores estd conformado por 9 principales.

b. Namero de Directores Independientes de la Administracién

9.

c. Niamero de Directores Independientes de los Accionistas

Dos (2). .

Prevén las reglas de gobiemo corporative me
accionistas, tales como:
a. Acceso a informacion referente a criterios de gobierno corporativo y su observancia.

B~

Si

b. Acceso a informacién referente a criterios de seleccidon de auditores externos.

Si

c. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto Social y/o
estatutos de la sociedad.

Si

d. Acceso a informacion referente a remuneracién de los miembros de la Junta Directiva.

No aplica.

e. Acceso a informacion referente a remuneracién de los Ejecutivos Clave.

Si.

f. Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionaria y otros beneficios ofrecidos a los empleados
de la sociedad.

No aplica.

8. Prevén las reglas de gobierno corporativo la conformacién de comités de apoyo tales como:
a. Comité de Auditoria ; o su denominacién equivalents

A través de este Comité se le da seguimiento a los puntos relacionados con las reglas de Gobierno
Corporativo, reguladas en el acuerdo 5-2011.

b. Comité de Cumplimiento v Administracion de Riesgosv; o su denominacion equivalente.

Los temas relacionados con Prevencién del Blanqueo de Capitales, monitoreo de transacciones y otros, en
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apego a un buen Gobierno Corporativo, son manejados en el Comité de Cumplimiento, al igual que lo
referente a la planificacion, gestién y monitoreo de riesgo, en €l Comité de Riesgos.

¢. Comité de Evaluacién y Postulacién de directores independientes y ejecutivos clave; o su denominacién
equivalente.

No existe un comité, pero hay politicas de Recursos Humanos para la seleccidn del personal clave y
perfiles del puesto.

d. Otros:

9 En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constituidos dichos Comités para el perfodo
cubierto por este reporte?

a. Comité de Auditoria

Si

b. Comité de Cumplimiento,

Si

10, | Indique cémo estan conformados los Co ER RESPUESTA DE PREGUNTA 4 LITERAL i .

11. a. Ejecutivo. Integrado por 4 (Presidente, Tesorero y Secretario y un Director Principal)

b. Auditoria. Integrado por 5 (Presidente, Tesorero y Secretario de la Junta Directiva y un
Diirector Principal) més el Gerente de Auditoria Interna.

¢. Riesgo Integrado por 5 (4 Vicepresidentes y el Secretario de la Junta Directiva),

d. Operaciones. Integrado por 5 (4 Vicepresidentes y el Secretario, Gerente de OYM)

27




V PARTE

ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

NO APLICA.

"y .




VI PARTE
DIVULGACION

1. Identifique el medio de divulgacién por el cual ha divulgado o divulgara el Informe de Actualizacién Anual y
el nombre del medio:

Portal o Péagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso piblico:
www.banvivienda.com

2. Fecha de divulgacién.

2.1 Los estados financieros auditados de la Empresa, estin en la pagina web del Banco, la cual es de
acceso publico, desde el 01 de mayo del 2018, asi como el formulario IN-A correspondiente al afio
2017. En la pagina web del Banco, aparece informacién actualizada de esta Empresa, su Junta
Directiva y ejecutivos principales.

2.2 Este Documento ha sido preparado con ¢l consentimiento de que su contenido serd puesto a
disposicién del inversionista y del publico en general.

DIEGO ANTONIO CORRO DE LA GUARDIA
BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
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