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I PARTE

1. INFORMACION DE BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
1.1 Historia y Desarrollo del Solicitante:

Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. (en adelante la “Compafiia” o el “Emisor”) est4 constituida de acuerdo a
las leyes de la Reptiblica de Panamé e inicié operaciones el 2 de enero de 2007, y su actividad econdmica principal
es brindar a terceros servicios de leasing y factoraje (arrendamiento financiero y compra y venta de facturas y
documentos por cobrar). La Compafifa es una subsidiaria 100% de Banco Panamefio de la Vivienda, S. A.

Mediante acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas No. 14202 del 24 de julio de 2014, se aprueba
modificar el nombre de Mundial Factoring, Corp. para que en adelante se llame Banvivienda Leasing & Factoring,
S. A., inscrita en Registro Piblico de Panamé mediante documento No0.2653918 del 12 de agosto de 2014.

Las oficinas principales estan ubicadas en Boulevard Costa del Este, Edificio GMT, Ciudad de Panama4, Republica
de Panama.

El Grupo Mundial Tenedora, S.A., era la compafiia controladora del Banco Panamefio de la Vivienda hasta el 30
de noviembre de 2018. A partir del 1 de diciembre de 2018, el Banco Panamefio de la Vivienda fue adquirido por
GB AV, Inc. la cual es subsidiaria del Global Bank Corp.

1.2 Pacto Social y Estatus del Solicitante

A continuacion se presentan las modificaciones realizadas al Pacto Social y a los Estatutos del Emisor:

NOTARIA DATOS DE INSCRIPCION

ACTO COMENTARIOS
| I

11994 de 25 ) . . .
. Pacto Social | Constitucion de la Sociedad Ficha 533389, Documento
1 densplicnie OGS yEstatutos | Mundial Factoraje, S.A. 1034094
de 2006
Certificado . .
2 7565 de 23 de NOVENA de Asamblea Ce&t;ﬂ:ﬁio&eﬂ; cl:::n de Ficha 533389, Documento
mayo de 2008 General de Di g y 1374307
Accioni 1rectores
ccionistas
Certificado . .
109‘.10 ‘dc 22 de Asamblea Certificado c!e Elec(.:l()n . Ficha 533389, Documento
3 de julio de NOVENA Nuevos Dignatarios y
General de ) 1625985
2009 Accioni Directores
ccionistas
Se otorga Poder General a
ROTZS S fide : SEICOnscHs favor de Juan Ricardo De Ficha 533389, Documento
4 octubre de DECIMA Poder . .
Dianous y Juan Ricardo 1660571
2009 General Russo




4080 de 18 de

Se sustituye

Se sustituye Poder a favor de

Ficha 533389, Documento

5 febrero de PRIMERA Liliana Gomez y Guillermo
2010 Poder Clark 1731823
Certificado . -
i 8684 de 10 de S de Asamblca Ceﬁl‘fe‘sz‘;"l)die ]E;;if(‘)‘s’“ de Ficha 533389, Documento
mayo de 2010 General de Di g y 1783771
A irectores
Accionistas
Se revoca
14263 de 20 Se revoca Poder otorgado a -
7 de julio de CUARTA Podery se || G illermo Clark y se sustituye || T ioh 533389, Documento
sustituye 5 : 1821674
2010 en Yessica Marquinez
Poder
15571 de 10 . . .
Se sustituye | Se sustituye Poder a favor de Ficha 533389, Documento
§ e CUARTA Poder Inés Gomez de Fernandez 1828969
Revoca poder sustituido a
5084 de 15 de Liliana Gomez y Yessica .
9 Marzo de CUARTA SeISevoca Marquinez y sustituye Siehas4Sa8a Bgcumei(o
Poder . i 1941157
2011 parcialmente poder conferido
a Mundial Factoring
Certificado . .
. 7650 de 18 de CUARTA de Asamblea | CCiificado de Bleceitn de | e, 543389, Documento
Abril de 2011 General de . y 1990047
. irectores
Accionistas
Certificado
12 2;:;2?; dge CUARTA de Asamblea Se nombra como agente Ficha:543389
2012 General de residente a Priscila Cruz Documento:2173600
Accionistas
Revoca Se revoca poder especial a
24502 de 26 poder y Marisin Dominguez y S
13 de Octubre de CUARTA sustituye sustituye poder parcialmente Do}(::;::ﬁ 5043333’1 15
2012 poder de Maritza Chong, Gustavo '
parcialmente Villa, Dionisio Koo
Certificado 3 .
2566_9.de 20 de Asamblea Certificado dﬁ: Elecc_:lon de Ficha:543389
14 de Diciembre SEGUNDA Nuevos Dignatarios y )
General de . Docpmento:2529594
de 2013 Accioni Directores
ccionistas
Renuncia de Gustavo Villaa
3 cargos de director, dignatario
22 HE IOEE d(;i;tslz?r;ﬁga YAESarcL: Ficha: 543389
15 Febrero de SEGUNDA Designacién de Dionisio Koo "
General de ; . Documento: 2556486
2014 . como dignatario- tesorero.
Accionistas . :
Revocacién de poder especial
de Gustavo Villa.
Certificado Designacién como agente
1970 de 30 de de Asamblea residente de Mundial Ficha: 543389
o Enero de 2014 EECRRA General de Factoraje, s.a. a la firma Documento: 2558628
Accionistas ROSAS Y ROSAS




10881 de 12

. Se revoca Revocatoria de Poder a Ficha: 543389
2 L lez)nll: g SEGUNDE poder Maritza Chong Wong Documento:2633194
Aprobar modificacion de
nombre de la sociedad a «
Certificado Banvivienda Leasing &
18 1:3?515)6(12: SEGUNDA de Asamblea Factoring. Ficha: 543389
2014 General de | Designar a Belisario Castillo Documento: 2653918
Accionistas | como Dignatario- Secretario
de la Sociedad.
Autorizar a Belisario Castillo
Sustitucion parcial de poder
0 e conferido a:
EHT8 N SUSUFUCIOI’I Isaac Goycoechea. Ficha: 543389
19 Octubre de NOVENA parcial de . .
Jose Mulino Documento: 2685012
2014 poder
Ramon Aleman
Belisario Castillo
8439 de 8 de . - .
20 Octubre de SEGUNDA Revocacion | Revoca poder sustituido en la Folio N_o. 543389,
2015 de poder Persona de Samarkanda Lay Asiento 5
8440 de 8 de Sustitucion B . .
21 Octubre de SEGUNDA parcial de Sustitucion parmal' del poder Folio No. 543389,
en la persona de Diego Corro Asiento 3
2015 poder
2 185;25 (liede SEGUNDA Revocatoria Se revoca poder a Isaac Folio Np. 543389,
2018 de Poder Goycoechea Asiento 7
745 de 17 de Sustituciéon | Sustitucién parcial del poder .
23 septiembre de SEGUNDA parcial de en la persona de Milena liolio Np. DEnE0;
. Asiento 8
2018 poder Batista
Mediante la cual se eligen
directores
14411 de 4 de Nuevos D Y .
24 diciembre de PRIMERA Directores y dlgp atario, nuevo agente Folio N.o‘ 543389,
. ; residente, nuevo gerente Asiento 9
2018 Dignatarios
general y Poder al sefior Juan
Barragén
Se revoca Poder a Juan
14.4.12 dedde Revocacion Ricardo De Dianous, Juan Folio No. 543389,
28 diciembre de PRIMERA . , .
2018 de poder Ricardo Russo y Ramén Asiento 10
Aleman
14413 de 4 de .
2% diciembre de PRIMERA Otorga Se otorga Pod<?r a favor de Folio No. 543389,
2018 Poder Jorge Vallarino Strunz Asiento 11




1.3 Descripcion del Negocio

El Emisor se dedica a realizar arrendamientos financieros o “Leasing” (99.5% de la cartera) y al factoraje o
“Factoring” (0.5% de la cartera) en la Republica de Panama. El arrendamiento financiero es un contrato mediante
el cual el arrendador se compromete a otorgar el uso temporal de un bien mueble al arrendatario recibiendo como
contraprestacién una renta periédica que cubra el valor original del bien, més la carga financiera y los gastos
adicionales que contemple el contrato. En adicién, al arrendatario se le otorga la opcién de adquirir el bien
arrendado al cabo de determinado periodo de tiempo por un valor residual que es pactado a la firma del contrato.
El factoraje consiste en la compra o venta de documentos negociables como facturas, cuenta o recibos que el
cliente tenga a su favor. El factoraje que hace el Emisor es con recurso, es decir, mantiene opcién de recurrir al
cedente para el cobro de la obligacién. El factoraje es utilizado como una herramienta para el manejo de cuentas
por cobrar y liquidez de una empresa. En el factoraje existen tres figuras. El Cedente cede los documentos
negociables. El Cesionario compra a descuento los documentos negociables y gestiona la cobranza. El Deudor
paga el documento negociado.

Mensualmente, el Emisor, actuando a través de sus ejecutivos designados, le da seguimiento a la cartera. En caso
de existir morosidad, debe gestionarse el cobro de la misma incluyendo el cargo adicional. El Emisor calcula sus
provisiones sobre su cartera utilizando los pardmetros contenidos en el Acuerdo 4-2013 de la Superintendencia de
Bancos de Panama y en las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIC39.

La cartera de Leasing tiene activos morosos de menos del 3% de los activos totales. La cartera de Factoring tiene
alto nivel de morosidad. Esto se debe a que la mayoria de estos activos son activos castigados y probleméticos.
Estos activos estan en procesos legales. La estrategia del Emisor es reducir esta cartera de Factoring a mediano
plazo.

La cartera de Leasing esta compuesta por los siguientes sectores: Comercio (41%), Industria (28%), Construccién
(22%) y Otros (8%). La cartera de Factoring est4 compuesta por créditos de construccion y servicios.

El Emisor otorgara financiamiento para la adquisicién de autos, maquinaria y equipos a empresas con solvencia
econdmica y con trayectoria y solidez comprobada y con minimo de dos (2) afios de estar operando. Estas
empresas deben tener buenas referencias de crédito. Se solicita aporte del cliente de minimo 10% del valor del
activo. Los plazos de crédito varfan entre 36 hasta 60 meses. Segun el tipo de bien financiado, se exigen las
pdlizas de seguro y coberturas. Como parte del seguimiento al crédito, se realizan visitas periédicas, minimo una
(1) vez al afio, para conocer el estado y ubicacion del equipo. También se realizan revisiones anuales de crédito.

En cuanto a Factoring, el Emisor ha decidido reducir este negocio. Actualmente, esta enfocado en el cobro de su
cartera existente y no estd planeando otorgar nuevos créditos.

1.4 Estructura Organizativa

Banco Panamefio de la
Vivienda. S.A. y Subsidiarias

Mundial Servicios Banvivienda Leasir{g Banvivienda Banvivienda
Fiduciarios, S.A. & Factoring, S.A. Assets, Inc. - Valores, S.




Compafiia Jurisdiccién Participacién Accionaria
Global Bank Corp. Panama 100% GB AV, INC.
Mundial Servicios Fiduciarios, S.A. Panama 100% Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. y Subsidiarias
Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. Panama 100% Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. y Subsidiarias
Banvivienda Assets, Inc. Panama 100% Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. y Subsidiarias
Banvivienda Valores, S.A. Panama 100% Banco Panameiio de la Vivienda, S.A. y Subsidiarias

Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. cuenta con un nivel de personal minimo, pero mantiene un acuerdo de
servicios con Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. por medio de cual este, a través de su departamento de banca
corporativa se compromete a utilizar su red de oficiales de crédito como herramienta de mercadeo para prospectar
y gestionar oportunidades de negocio para Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. Los oficiales de crédito de
Banco Panamefio de la Vivienda, S.A., son el principal método de mercadeo de la empresa. De igual forma, para
las gestiones de control de riesgo, finanzas, cumplimiento, organizacion, legal y otras, el Emisor recibe servicios
del banco de acuerdo a lo contemplado en el acuerdo previamente mencionado. Todo esto funciono de esta manera
hasta el 30 de noviembre de 2018, a partir del 1 de diciembre de 2018, Banvivienda fue adquirido por Global Bank
Corp.

Organigrama — Banvivienda Leasing & Factoring
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1.5 Propiedades, Planta y Equipo.

En la actualidad, el Emisor no cuenta con activos fijos. El Emisor opera fisicamente en las instalaciones de Banco
Panamefio de la Vivienda, S.A. en Costa del Este, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este, Ciudad de
Panamé, Republica de Panama.

1.6 Investigacién y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.

El Emisor no cuenta con politicas de investigacion y desarrollo, al no ser propio de su giro de negocios.



1.7 Informacion sobre tendencias

Los negocios de arrendamiento financiero mantiene un crecimiento sostenido. Este crecimiento se debe al
crecimiento general de la economia y por el incremento en la demanda por este tipo de servicios financieros. Se
espera que este tipo de negocio siga en aumento, dado los grandes proyectos de infraestructura y el crecimiento
econdmico del pais. El negocio de Factoraje se mantiene con un bajo perfil.

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

La informacién financiera presentada a continuacién estd desarrollada sobre la base de los Estados Financieros
Consolidados Auditados por la firma Deloitte, Inc conforme a las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF).

Los resultados a nivel operacional de la Empresa son afectados por eventos fuera de su control, como por gjemplo
la economia local e internacional.

2.1 Resultados:
Los resultados al cierre del Cuarto Trimestre 2018 reflejan una pérdida de US$188.2M. (2017: Ganancia
US$142.5M), atribuible a las provisiones por adopcion de la NIIF 9.

La pérdida antes del impuesto sobre la renta para el afio 2018 fue de US$178.0M la cual tuvo un decrecimiento de
un -239.0%.



BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
(Panam3, Republica de Panama)

Estado de ganancias 6 pérdidas
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(Cifras en Balboas)

Ingresos por intereses y comisiones:
Intereses sobre préstamos
Intereses sobre depositos
Comisiones sobre préstamos

Total de ingresos por interes y comisiones

Gastos por intereses
Ingresos por intereses y comisiones, neto

Provision para pérdidas en préstamos.
Provision para inversiones

Provision por deterioro de bienes adjudicados
Ingresos neto por intereses y comisiones
después de provisiones

Dividendos ganados

Otros ingresos

Gastos por comisiones y otros gastos
Total de otros (gastos) ingresos, neto

Gastos generales y administrativos:

Salarios y otros gastos de personal

Depreciacion

Honorarios profesionales y legales

Impuestos varios

Otros gastos

Total de gastos generales y administrativos
(Pérdida) utilidad antes del impuesto sobre la renta

Beneficio de (impuesto) sobre la renta

(Pérdida) utilidad neta

2018 201 VARIACION

ABSOLUTA %
742,665 772,648 (29,983) -3.88%
13,459 42,504 (29,045) $8.33%
41,607 147,617 (106,010) 71.81%
797,732 962,769 (165,038) 17.14%
527,778 486,111 41,667 8.57%
269,954 476,658 (206,704) 43.37%
290,634 103,472 187,162 180.88%
271 . 271 0.00%
44,250 103,250 (59,000) -57.14%
(65,202) 269,936 (335,138) -124.15%
5,015 3,739 1,276 34.12%
3,644 2,582 1,062 41.13%
. (28,915) 28,915 -100.00%
8,659 (22,504) 31,253 -138.32%
22,034 22,047 (13) -0.06%
742 2,968 (2,226) -75.00%
8,019 19,810 (11,791) -59.52%
66,482 68,955 (2,473) -3.50%
24,226 5473 18,753 342.65%
121,503 119,253 2,250 1.89%
(178,046) 128,089 (306,135) -239.00%
{10,130) 14,407 (24,537) -170.31%
(188,176) 142,496 330,672 232.06%

El ingreso neto de intereses y comisiones después de provisiones presento disminucién de US$335.1M , o sea un
-124.1%, de US$269.9M en 2017 a - US$65.2M en 2018. El Margen de Interés Neto medido en funcién del Total
de Gasto fue de 2.2 en el 2018 en comparacioén con 4.0 en el 2017. El indicador de eficiencia medido a través del
coeficiente del total de ingresos a gastos generales mostré un nivel de 6.6 veces en 2018 a un nivel de 7.9 veces en

el afio 2017.

2.2 Balances:

Los Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2018, muestran que Banvivienda Leasing & Factoring,
S.A. cuenta con un Total de Activos de US$14.4MM (2017: US$14.7MM) lo que representd un decrecimiento de

1.8% en gran parte por la disminucién del saldo de cartera.

N



Bonos por Pagar

La Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autorizé a la Compafiia la emision de bonos corporativos
hasta por US$30,000,000. Estos bonos devengan una tasa de interés de 5.00%, revisables trimestralmente. Los
intereses son pagaderos trimestralmente y el capital de los bonos corporativos se amortiza mediante abonos
trimestrales y/o hasta su vencimiento; estos bonos no podran ser redimidos anticipadamente por la Compafiia.

El 31 de agosto de 2016, con la autorizacion de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panam4, autorizo a
la Compafifa la emision de la primera serie de dichos bonos corporativos por un monto de B/.10,000,000:

Tasa de Interés Afio de Valor nominal Saldo

Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emision 2018
Serie A 5.00% 2026 10.000.000 10,000,000
10,000,000 10,000,000

2.3 Liquidez:
INDICADORES DE LIQUIDEZ 31-dic-18 31dic-17
Efectivo y Colocaciones Interbancarias/Dep. Captados 0.00% 0.00%
Efectivo, Colocaciones Interbancarias e Inversiones/Depdsitos Captados 0.00% 0.00%
Efectivo, Colocaciones Interbancarias e Inversiones/Depdésitos Captados y

Obligaciones Financieras 0.28% 0.28%
Efectivo, Colocaciones Interbancarias e Inversiones/Total de Activos 24.02% 17.61%
Préstamos, neto/Depésitos 0.00% 0.00%
Préstamos, neto/Total de Activos 68.97% 75.35%

2.4 Recursos de Capital:

El Emisor como parte de su fondeo emiti6 bonos por US$10.0MM durante el afio 2016, con lo cual reemplazé su
fuente de financiamiento anterior.

Al cierre del afio 2018, el patrimonio presento saldo de US$4.4MM, reflejando una disminucion de $US188.0M
con relacion al afio 2017.

A continuacion se presenta la composicion del capital:
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BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
(Panamad, Republica de Panama)

Estado de Situaciéon Financiera
al 31 de diciembre de 2018
(Cifras en Balboas)

VARIACION
2018 201 ABSOLUTA %
Patrimonio
Acciones comunes 5,000,000 5,000,000 0 0.0%
Provision perdida esperada 271 - 271 0.0%
Resenva regulatoria 427,112 296,961 130,151 43.8%
Déficit acumulado (1,063,663) (745,336)  (318,327)  42.7%
(636,280) (448,375) (187,905) 41.9%
Total de patrimonio 4,363,720 4,551,625 (187,905) 4.1%
Total de pasivos y patrimonio 14,397,869 14,655,771 (257,902) -1.8%
A continuacion se presentan los informes bésicos del Estado Financiero al cierre del afio 2018:
BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
(Panama4d, Republica de Panama)
Estado de Situacidon Financiera
al 31 de diciembre de 2018
(Cifras en Balboas)
VARIACION
2018 2017 ABSOLUTA %
Efectivo y depdsilos en banco 3,429,883 2,552,993 876,890 34.3%
Activos financieros al valor razonable con cambios en ofras utilidades integrales 28,153 28,1583 o] 0.0%
Préstamos: 10,486,333 11,752,073 (1,265,740) -10.8%
Menos:
Comisiones no devengadas (56,834) - (56,834) 0.0%
Resena para pérdidas en préstamos (499,158) (708,524) 208,366 -29.5%
Préstamas, neto 9,930,341 11,043,549 (1,113,208) -10.1%
Mobiliarlo y equipo, neto - 742 (742) -100.0%
Aclivos varios:
Impuesto sobre la renta diferido 289,504 299,634 (10,130) -3.4%
Bienes adjudicados disponibles para la venta, neto 328,219 372,470 (44,251) -11.9%
Intereses acumulados por cobrar 94,809 36,110 58,699 162.6%
Gastos e impuestos pagados por anticipado 284,847 312,637 (27,690) -8.9%
Olros activos 12,113 9,583 2,530 26.4%
Total de activos varios 1,009,492 1,030,334 (20,842) -2.0%
Total do activos 14,397,869 14,655,771 {267,902) =1.8%
Pasives y patrimaonio
Pasivos
Bonos por pagar 10,000,000 10,000,000 (e} 0.0%
Intereses acumulados por pagar 20,833 - 20,833 0.0%
Gastos acumulados por pagar y otros pasivos 13,316 104,146 {80, 830) 87.2%
Total de paslvos 10,034,149 10,104,146 {69,997) 0.7%
Patrimonio
Anciones comunes 5,000,000 5,000,000 ] 0.0%
Provisién perdida esperada 271 - 271 0.0%
Resena regulatoria 427,112 296,961 130,151 43.8%
Déficit acumulado (1,063,663) (745,336) (318,327) 42.7%
(636,280) (448,375) {187,905) 41.9%
Tolat de patrimonio 4,363,720 _ 4,551,625 (187,905) -4.1%
Total de paslvos y patrimonio 14,397,869 14,665,771 {267,902) =1.8%
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3.

ANALISIS DE PERSPECTIVA

El enfoque principal de Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. en un plazo medio sigue siendo el mantenimiento
y aumento de su cartera crediticia de forma moderada, manteniendo estndares crediticios y politicas de riesgo que
limiten la posibilidad de merma en los activos de la empresa. Esto se logrard mediante el apalancamiento de los

recursos de ventas con los cuales cuenta Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. para alimentar de oportunidades de
negocio al Emisor.

A pesar de que la cartera crediticia del Emisor mantendra operaciones leasing y operaciones factoring, el plan de
crecimiento propuesto proyecta un enfoque hacia financiamientos bajo la modalidad de leasing tinicamente en
casos puntuales. Dicha estrategia se mantendrd hasta que la Junta Directiva de Banvivienda Leasing & Factoring,
S.A. disponga lo contrario.

La Compafifa no tiene planes para incrementar sustancialmente sus gastos administrativos en un futuro cercano, a

pesar de que se considerara agregar recurso humano en la medida en que el volumen de la cartera crediticia lo
requiera.

DETALLE DE CARTERA POR ACTIVIDAD

Al cierre de 2018, la cartera de préstamos del Emisor se dividia en los siguientes tipos de crédito:

2018 2017
Arrendamientos financieros 10,430,113 11,195,853
Facturas descontadas 56,220 556,220
Total 10,486,333 11,752,073

La cartera de arrendamientos financieros, representativa del 95% de los créditos otorgados, se dividia entre los
siguientes tipos de financiamiento:

Segmento %
Flota Comercial 69.2

Equipo Pesado y Maquinaria | 12.9

Equipo Tecnolégico 17.8
Automavil Colaboradores 0.1
Autos Particulares 0
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DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y
EMPLEADOS

5.1 Directores, Dignatarios, Ejecutivos, Administradores y Asesores:

Nombre Cargo
Jorge Vallarino Strunz Director - Presidente
Otto Wolfschoon Director — Vocal
Bolivar Vallarino Director — Secretario
Ishak Bhiku Director - Tesorero
Mén;;:a de Chapman | Director
Jack Eskenazi Director

Jorge Vallarino Strunz: Director — Presidente Ejecutivo
Nacionalidad: Panamefia

Fecha Nacimiento: 02-11 -1951

Domicilio Comercial: Santa Maria Business District
Apartado Postal: 0831-01843, Republica de Panama
E-mail: jvallarino@globalbank.com.pa

Teléfono: 206-2003

Fax: 264-3723

Director - Presidente Ejecutivo

Ingeniero Mecanico con especializacidén en Ingenieria Industrial, egresado de la Universidad
de Notre Dame, South Bend, Indiana, con un Master en Administracion de Empresas
obtenido en INCAE - Managua, Nicaragua. Inicia en el campo laboral con Citibank Panama en
el afio 1976, posteriormente como encargado de Investment Bank de Citibank para Panama y
Centroamérica {1981-1983); Tesorero encargado de la Mesa de Dinero de la Banca de
Inversion en México, Citibank (México, D.F. 1983-1985); Tesorero de Citibank para manejo de
negocios de fondeo local (México, D.F. 1985-1987); Tesorero Regional, Divisién de
Latinoamérica y Canada, Citibank (México, D. F .1988); VP Encargado de Tesoreria, Mercado
de Capitales y Comercio Exterior (México, D.F. Chase Manhattan Bank1988-1990); Director
Ejecutivo de Casa de Bolsa México, S.A. de C.V. del area de Mercados de Dineros y
Capitales (1990 a 1993). Es Director de las siguientes empresas: Tagardépulos y Rey
Holdings. Fundador de Global Bank, 24 afios como Director del Banco.
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Otto O. Wolfschoon: Director- Vocal y Vicepresidente Ejecutivo de Crédito
Nacionalidad: Panamefia

Fecha Nacimiento: 27-12-1959

Domicilio Comercial: Santa Maria Business District

Apartado Postal: 0831-01843, Republica de Panama

E-mail: owolfschoon@globalbank.com.pa

Teléfono: 206-2005

Fax: 206-2006

Licenciado en Economia, egresado de la Universidad de Panama en 1982. Realiz6 estudios
de Postgrado en Administracién y Economia en la Universidad de Colorado. Se gradud con
honores en New York University obteniendo el Master en Administracién de Negocios - MBA
en 1984. Inicia su carrera en 1984 en Chase Manhattan Bank Panama, desempefiandose
también en las oficinas de Puerto Rico y New York. Ocup6é cargos Gerenciales en las areas
de Banca Naviera, Banca Electrénica, Finanzas Corporativas y la Cartera Zona Libre. De
1991 a 1993 se desempefd como Gerente de Crédito del Banco de Bastan - Panama. 20
afos como Director del Banco.

Bolivar Vallarino: Director - Secretario

Nacionalidad: Panamena

Fecha Nacimiento: 14-04-1949

Domicilio Comercial: Urb. industrial Los Angeles, ¢. Harry Heno
Apartado Postal: 0834-00617, Republica de Panama

E-mail: bolivar.vallarino@arrocha.com

Teléfono: 279-9118

Fax: 236-1266

Egresado del Colegio Militar Leoncio Prado, Lima Peru. Es Gerente General y Presidente
de las Empresas Arrocha, S.A., Director de Redtef. 24 afios como Director del Banco.

Ishak Bhik(: Director- Subtesorero

Nacionalidad: Panamenfa

Fecha Nacimiento: 28-11-1954

Domicilio Comercial: Ave. México y ¢.30 Edificio Automercantil
Apartado Postal: 0816-02435, Republica de Panama

E-mail: ibhiku@grupobhiku.com

Teléfono: 227-5244

Fax: 227-6898

Egresado de McGill University - Montreal, Canada en donde obtuvo el titulo de Licenciado en
Administracion de Empresas con especializacion en Mercadeo y Pequefia Empresa. Director
de Administracion Consolidada, S.A., Salomén |. Bhiku, S.A., OmarBhiku , S.A., Magna
Corporation, B.C., S.A. , miembro de la Camara de Comercio, Industrias y Agricultura de
Panama y de la Fundacién Islamica de Panama. 24 afios como Director del Banco.

Monica de Chapman: Directora - Vocal
Nacionalidad: Panamena

Fecha de Nacimiento: 17-12-1966

Domicilio Comercial: Calle 50 , Torre Global Bank
Apartado Postal: 0831 -01843, Republica de Panama
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Email: mchapman@globalbank.com.pa
Telefono: 206-2077
Fax: 206-2080

Graduada en Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de The George
Washington University en 1989. Obtuvo una Maestria en Administracion de Empresas de
INCAE, culminando en marzo de 2005. Inicia su carrera en Banca en 1990 como Ejecutiva de
Mercadeo en Banco General. En 1991, es contratada por Banco Continental de Panama
como Oficial de Banca Privada, llegando a ocupar la Gerencia de Banca Privada y luego la
VP de la Divisidon de Banca Privada e Inversiones. Fue responsable por la reestructuraciéon de
la division de la Banca Privada de Banco Continental quedando como Gerente General y
Representante Legal de Norfolk and Hampton Bank (Banco Offshore) y de Bantal Brokers,
S.A. (Casa de Valores) . Asi mismo era responsable por el Departamento de Fideicomisos y
de la Administracion de Portafolio de Inversiones de clientes.

Fue Directora de la Asociacion de Agente Vendedores de Valores (1996-2000). de la Central
Latinoamericana de Valores, S.A. de 1998 a 2003 y de |la Fundacion para el Desarrollo y
Educacion del Mercado de Capitales (FIDEMEC) de 1996 al2000. Actualmente es Directora y
Presidenta de la Camara de Emisores de Panama. Inicia labores en Global Bank en
noviembre de 2005 para encargarse de la re-estructuracién del Departamento de Banca
Privada, culminando con el lanzamiento del servicio de cuentas de inversion internacionales y
la incorporacién al departamento de Banca Privada de la Casa de Bolsa Valores y Puesto de
Bolsa, Global Valores y del Negocio de Fideicomisos. De esta forma es responsable de
brindar un servicio de forma integral para el manejo del patrimonio de los clientes de la Banca
Privada de Global Bank. Directora del Banco.

Jack Eskenazi Cohen

Nacionalidad: Panamefa

Fecha de Nacimiento: 07-05-1957

Domicilio Comercial: Calle 50, Torre Global Bank
Apartado Postal: 0831 -01843, Republica de Panama
Email: Jacky.eskenazi@grupotova.com

Teléfono: 307-8800

Fax: 206-2080

Graduado en Administracion de Empresa en la Universidad Santa Maria La Antigua. Dentro
del campo laboral se ha desempefiado como Gerente de Operaciones del Almacén El
Campeédn de 1975 a 1981. A partir del ano 1982 pasa a ser CEO del Grupo Tova hasta la
actualidad.

Presidente de la Asociacién de Comerciantes de Panama 1990 - 2018, forma parte del
Comité de Recaudacién de fondos para la Teletén 20-30. Miembro de la Junta asesora de la
Cruz Blanca Panamefa 1993 - 1994. Presidente de la Organizacién B nai B'rith de Panama
de 1990 — 1992. Tesorero de la Junta Directiva de Global Bank, Panama de 1994 — 2009 y
2018 al Presente. De 1995 a 2004 Miembro de la Junta Directiva de Aseguradora Ancon.
Presidente de la Junta Directiva del Instituto Alberto Einstein de 1999 — 2000. Ha sido
Presidente de la Sociedad Israelita Shevet Ahim de 2016 — 2017.

15



5.1 Empleados de Importancia y Asesores.

La Compaiiia no cuenta con un equipo ejecutivo propio. Para la operacién y manejo del negocio, se apoya en los
ejecutivos principales y administradores de su controladora Banco Panamefio de la Vivienda, S.A.

A continuacion se presentan los empleados de Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. que son considerados claves

en el giro normal del negocio:

5.2 Asesores Legales.

Asesores Legales Externos:

‘Dionisio Koo
Carlos Tedesco Plderon

Carlos tedesco@banvwwnda com
| Belisario.Castillo@banvivienda. com

FABREGA, MOLINO & MULINO

Direccion Comercial:
Apartado Postal:
Contacto Principal:
Correo Electronico:
Teléfono:

Fax:

Asesor Legal Interno:

Gerente de Asesoria Legal:

Direccion Comercial:
Apartado Postal:
Correo Electrénico:
Teléfono:

5.3 Auditores.

Auditor Externo:
Domicilio Comercial:

Apartado Postal:

BMW PLAZA, 9th floor, Calle 50, Ciudad de Panama
0816-00744, Panaméa

Jorge A. Molina Mendoza

jmolina@fmm.com.pa

(507) 301-6600

(507) 301-6606

Aracelys Arrocha

Casa Matriz, Avenida La Rotonda y Blvd Costa del Este
0816-03366, Panama

Aracelys.arrocha@banvivienda.com

306-2000 Ext/2067

Deloitte, Inc.

Torre Banco Panama, Piso 12
Avenida Boulevard y la Rotonda
Costa del Este, Panama

Apartado 0816-01558, Panama, Republica de Panama

Contacto Principal: Diana Mosquera
Correo Electrénico: dmosquera@deloitte.com

Teléfono:
Fax:

(507) 303-4100
(507) 269-2386
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5.4 Designacion por Acuerdos o Entendimientos.

A la fecha, ningun Director, Dignatario, Ejecutivo o empleado del Emisor ha sido designado en su cargo sobre la
base de arreglos o entendimientos con accionistas mayoritarios, clientes o suplidores del Emisor.

5.5 Compensacion a Directores, Dignatarios, Principales Ejecutivos y Empleados.

En adicién a las dietas que reciben los directores, los mismos no perciben otro beneficio directo en su calidad de
director del Emisor. No existen contratos de prestacién de servicios entre los Directores del Emisor y el Emisor
que prevean la adquisicién de beneficios en el evento de terminacion del periodo.

5.6 Compensacion

Junta Directiva

Los Directores y Dignatarios del Emisor reciben compensaciones en concepto de dietas por su participacion en las
reuniones de Junta Directiva y Comités. La Junta Directiva suele reunirse una vez por mes, salvo que las
circunstancias requieran reuniones adicionales.

Empleados

Actualmente, el Emisor cuenta con un solo empleado, quien se encarga de la tramitacion de transacciones. Los
servicios de mercadeo, contabilidad, administracién y aprobacién de crédito los recibe de su controladora Banco
Panamefio de la Vivienda, S.A., la cual mantenia al cierre del afio 2018 alrededor de 366 colaboradores.

No existe ni sindicato ni convencién colectiva entre el Emisor y sus empleados.

Durante los 12 meses terminados el 31 de diciembre de 2018 se pagaron en concepto de salarios y gastos de
personal (prestaciones laborales y otros gastos de personal) a los empleados la suma de veinte dos mil treinta y
cuatro délares (US$22,034). En el afio 2017 se pagaron en concepto de salarios y gastos de personal (prestaciones

laborales y otros gastos de personal) a los empleados la suma de veinte dos mil cuarenta y siete (US$22,047).

Banvivienda Leasing & Factoring, S.A., no mantiene fondo de cesantia por efecto que la planilla siempre ha sido
menos de cinco (5) colaboradores, ya que lo que exige la ley es superior a este nimero.

5.7 Propiedad Accionaria
Propiedad Efectiva de las Acciones del Emisor al 31 de diciembre de 2018

El Emisor es una subsidiaria propiedad en un 100% de Banco Panamefio de la Vivienda, que a su vez fue
adquirido el 1 de diciembre de 2018 por GB AV, Inc. la cual es subsidiaria de Global Bank Corp.

En la actualidad no hay acciones de la Compafifa. de propiedad de Directores, Dignatarios, Ejecutivos y
Administradores de la misma empresa.

No hay opciones especiales vigentes para la compra de acciones del Emisor a favor de algin Director, Dignatario,
Ejecutivo o Administrador.

6. ACCIONISTAS PRINCIPALES

oL

6.1 Identidad, numero de acciones y cambios en el porcentaje accionario de que son propietarios efectivos la
persona o personas que ejercen control.

Al 31 de diciembre de 2018, el desglose de numero de accionistas por grupo de acciones de Banvivienda Leasing
& Factoring, S.A., era la siguiente:
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Grupo de Nimero de % del total de Nimero de % de la cantidad
Acciones Acciones las acciones accionistas total de accionistas
1-500 500 100% 1 100.0%
501-1000 0 0% 0 0%
1001-2000 0 0% 0 0%
2001-5000 0 0% 0 0%
5001-7500 0 0% 0 0%
7501-10000 0 0% 0 0%
10001-50000 0 0% 0 0%
Mais de 50,000 0 0% 0 0%
Totales 500 100% 1 100%

A la fecha no existe ningin arreglo que pueda en fecha subsecuente resultar en un cambio de control accionario
del Emisor. En los ultimos 3 afios no ha ocurrido ningiin cambio de importancia en el porcentaje accionario del

Emisor.
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6.2 Presentacidn tabular de la composicion accionaria del emisor.

Composicién accionaria de E1 Emisor

Bank Corp.
PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
7.1 Identificacion de negocios o contratos con partes relacionadas:

El estado consolidado de situacién financiera y el estado consolidado de resultados incluyen saldos y transacciones
con partes relacionadas, los cuales se resumen asi:

Ejecutivos
y personal clave de Compaiiia
la administracién controladora
2018 2017 2018 2017
Activos:
Depésitos en bancos - - 3,429,883 2,552,893
Pasivos:
Bonos por pagar - - 10,000,000 10,000,000
Ingresos:
Ingresos por intereses de
depositos en bancos - - 13,459 42,504
Gastos:
Gastos por intereses - - 527,778 486,111
Dietas 15,750 17,250 - -

Las condiciones otorgadas en las transacciones con partes relacionadas son similares a las que se dan con terceros
no vinculados al Banco.

Interés de Expertos y Asesores:

Ninguno de los expertos o asesores que han prestado servicios al Emisor respecto de la presentacion de este
Prospecto informativo son a su vez, Accionistas, Directores o Dignatarios del mismo.

. TRATAMIENTO FISCAL:

Las declaraciones de impuesto sobre la renta de las compafifas constituidas en la Republica de Panama, de acuerdo
a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revision por las autoridades fiscales por los tres (3) dltimos afios,
incluyendo el afio terminado el 31 de diciembre de 2018,
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9

-

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las compafifas incorporadas en Panamé estan exentas del pago del
impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de los intereses ganados sobre
depositos a plazo en banco locales, de titulos de deudas del gobierno de Panamd y de las inversiones en valores
listados con la Superintendencia de Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de  Panama, S. A.

La tarifa para calcular el impuesto sobre la renta es 25%. Adicionalmente las personas juridicas cuyos ingresos

gravables superen un millén quinientos mil balboas (B/.1,500,000) anuales, pagaran el impuesto sobre la renta que
resulta mayor entre:

a. La renta neta gravable calculada por el método establecido en este titulo, o

b. La renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables el cuatro punto sesenta y
siete por ciento (4.67%)

9. ESTRUCTURA DEL CAPITAL:

9.1 Resumen de la Estructura de Capital:

El capital autorizado en acciones de la Compafiia esta representado por acciones comunes con valor nominal de
B/.10,000 cada una, de las cuales hay emitidas y en circulacién 500 acciones (2016: 500 acciones).

Acciones comunes:

El capital autorizado en acciones de la Empresa estd representado por 500 acciones comunes con un valor
nominal de US$10,000 de las cuales hay emitidas y en circulacion 500 acciones (2016: 500 acciones).

La composicién de las acciones comunes de capital se resume asi:

2018 2017
Cantidad de Cantidad de
Acciones Comunes Autorizadas y Emitidas Acciones Comunes Monto Acciones Comunes Monto
Saldo al inicio del afio 500 $5,000,000.00 500 $5,000,000.00
Acciones emitidas 0 0.00 0 0.00
Saldo al 31 de diciembre 500 $5,000,000.00 500 $5,000,000.00

9.2 Descripcion y Derechos de los Titulos:

Al 31 de diciembre de 2018, la Empresa mantiene los siguientes valores de caracter publico emitidos y en
circulacion:

La Superintendencia del Mercado de Valores de Panamé autorizé a la Compaiifa la emisién de bonos corporativos
hasta por B/.30,000,000. Estos bonos devengan una tasa de interés de 5.00%, revisables trimestralmente. Los
intereses son pagaderos trimestralmente y el capital de los bonos corporativos se amortiza mediante abonos
trimestrales y/o hasta su vencimiento; estos bonos no podréan ser redimidos anticipadamente por la Compafiia.

El 31 de agosto de 2016, con la autorizacion de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, autorizo a
la Compafiia la emisién de la primera serie de dichos bonos corporativos por un monto de B/.10,000,000:

Tasa de Interés Afio de Valor nominal Saldo
Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emisién 2018
Serie A 5.00% 2026 10,000,000 10,000,000
10,000,000 10,000,000
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10. Informacion de Mercado:

Perspectivas y tendencia:

Los negocios de arrendamiento financiero y factoraje mantienen un crecimiento sostenido. Este crecimiento se
debe al crecimiento general de la economia y por el incremento en la demanda por este tipo de servicios
financieros. Se espera que este tipo de negocio siga en aumento, dado los grandes proyectos de infraestructura y el

crecimiento econdémico del pais.

II PARTE

RESUMEN FINANCIERO

Trimestre Que

Trimestre Que

Trimestre Que

Trimestre Que

Aio Aiio
iR Reporta Dic. | Reporta Sept. | ReportaJun. | Reporta Mar.

Estado de Ganancia 6 (Pérdida) 2018 2018 2018 2018 2018 2017
Ingresos por Intereses y Comisiones 797,732 199,038 207,528 205,734 185,432 962,769
Gastos de Intereses 527,778 126,389 127,778 148,611 125,000 486,111
Gastos de Operaciones y Administrativos 121,503 (60,308) 102,997 42,381 36,433 119,253
Utilidad 6 (Pérdida) (188,176) (134,528) 16,773 (70,216) (205)| 142,496
Acciones Emitidas y en Circulacién 500 500 500 500 500 500
Utilidad o( Pérdida) por Accion (376) (269) 34 (140) (0) 284.99

Afio Trimestre Que | Trimestre Que | Trimestre Que [Trimestre Que Ao
. == . Reporta Dic. | Reporta Sept. | Reporta Jun. | Reporta Mar.

Estado de Situacion Financiera 2018 2018 2018 2018 2018 2017
Cartera Bruta 10,486,333 10,486,333 11,143,177 11,581,605 11,887,870 | 11,752,073
Activos Totales 14,397,869 14,627,352 14,626,411 14,666,510 14,688,173 | 14,655,771
Deuda Total 10,034,149 10,107,940 10,128,219 10,185,307 10,136,753 | 10,104,146
Capital Pagado 5,000,000 5,000,000 5,000,000 5,000,000 5,000,000 | 5,000,000
Reservas 427112 296,960 744 377 495662 348,995 296,961
Déficit, considerando requer.de res. Regulatorias | (1,063,392) (748,808) (1,246,185) (1,014,395) (797,575)| (745,336)
Patrimonio Total 4,363,720 4,548,423 4,498,192 4,481,447 4,551,420 | 4,551,625

Aiio Trimestre Que | Trimestre Que | Trimestre Que |[Trimestre Que Afio
R — . Reporta Dic. | Reporta Sept. | ReportaJun. | Reporta Mar.

Estado de Situacion Financiera 2018 2018 2018 2018 2018 2017
Dividendo / Accion ComUn - - - - - -
Deuda Total / Patrimonio 23 2.2 23 2.3 22 22
Cartera Bruta / Activos Totales 72.83% 71.69% 76.19% 78.97% 80.93% 80.19%
Gastos de Operacion / Ing. Por Intereses 15.23% -30.30% 49.63% 20.60% 19.65% 12.39%
Morosidad / Reservas 0.82 1.7 1.5 1.4 14 1.2
Morosidad / Cartera Total 3.9% 3.9% 3.9% 9.2% 8.7% 7.1%
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INDICADORES

Liquidez
Efectivo y Depdsitos en Bco/Depositos
Efectivo, Depésitos e Inversiones/Depositos

Efectivo, Depdsitos e Inversiones/Depdsitos y oblig.fin.

Efectivo, Depésitos e Inversiones/Total de activos

Razonez Financieras

Margen neto de intereses

Ingreso Neto de Intereses/Total de Ingresos
Rendimiento sobre activos promedios
Rendimiento sobre patrimonio promedio
Gastos de operaciones/Activos promedios
Deuda TotaHDepositos/Total de Patrimonio
Utilidad Neta / Empleados

Capital
Patrimonio / Total de activos

Patrimonio / Total de pasivos

Préstamos
Préstamos, Netos/Depositos

Préstamos, Netos mas Inversiones/Total de Activos
Préstamos, Netos/Total de Activos

Calidad de Cartera Crediticia

Reserva préstamos/Total de préstamos

Reserva préstamos/Préstamos en no acumulacién
Préstamos en no acumulacion/Total de préstamos

Gastos de Operaciones

Salarios y otros gastos de Personal
Depreciacion

Otros gastos(Hon.Prof+Imp.Varios+Otros)
Total gastos generales y administrativos

22

31-Dic-18 31-Dic-17
0.00% 0.00%
0.00% 0.00%
34.58% 25.81%
24.02% 17.61%
222 4.00
33.48% 50.70%
-1.28% 0.97%
-4.18% 3.16%
0.83% 1.78%
2 2
-188,176 142,496
30.31% 31.06%
43.49% 45.05%
0.00% 0.00%
69.17% 75.54%
68.97% 75.35%
4.76% 6.03%
175.2% 94.9%
2.72% 6.36%
22,034 22,047
742 2,968
98,727 94,238
121,503 119,253



IIT PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe, Los Estados Financieros auditados por DELOITTE, INC., correspondientes al afio
fiscal 2018, en conjunto con la Declaracion Jurada.
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IV PARTE

GOBIERNO CORPORATIVO '

Banvivienda Leasing & Factoring, S.A., esta sujeto a las regulaciones sobre GOBIERNO CORPORATIVO que
son dictadas por la Superintendencia de Bancos de la Reptblica de Panama, segiin se establece en el Acuerdo 5-
2011 de 20 de septiembre de 2011.

Contenldo mlnlmo ............................................................
Indique si se han adoptado a lo interno de la organizacién reg]as 0 procedimientos de buen 0oblerno
corporativo? En caso afirmativo, si son basadas en alguna reglamentacion especifica.

El Banco ha reafirmado procedimientos orientados a separar funciones en toma de decisiones generales
respecto al rol que desempefia el alto gobierno del Banco. Miembros de la Junta Directiva del Banco |
participan de diversos comités, como ALCO, Auditoria, Riesgos y Cumplimiento. Todos los
procedimientos estan regulados por la Superintendencia de Bancos de la Republica de Panama, en el
Acuerdo 5-2011, del 20 de septiembre de 2011. EI Banco completé durante el afio 2012 todos los
requerimientos, revisiones, y certificaciones (certificadas por notario ptblico como requiere la regulacioén
vigente) sobre las responsabilidades de Gobierno Corporativo. Destacan nueve (9) puntos principales: (i)
Revision y Aprobacidn de Estrategia de Negocio; (ii) Revisidon de las Funciones de los principales Comités
del Banco-Auditoria, Riesgo, Cumplimiento; (iii) Revision y aprobacion del Sistema de Control Interno;
(iv) Revisién de la Gestion de Riesgo y Aprobacién de conocimiento de la Junta Directiva de la Politica de
Gestion de Riesgo; (v) Revision de las Estrategias de Negocio de las principales areas de negocio del
Banco y de las subsidiarias; (vi) Revisién y Aprobacion de los Estados Financieros; (vii) Revision y
Aprobacion del Plan de Auditorfa Interno y Externo; (viii) Revision del Plan de Tecnologia y del Plan de
Continuidad de Negocios; (ix) Revision del Plan de Contingencia de Liquidez.

| a. Supervision de las actividades de la organizacion por la Junta Dlrectlva

Se actualizan reglas y procedimientos de la organizacion incluyendo Evaluacion de Desempefio del
Gobierno Corporativo de acuerdo a la nueva regulacion.

b. Existencia de criterios de independencia aphcables ala designacion de Directores frente al control
accionario.

lc. EXlstenc1a de criterios de mdependencm apllcables a la deSIgnacmn de Directores frente a la
administracion.

Si existen procesos aplicables y garantizan criterios de independencia.

“d. La formulacién de reglas que eviten dentro de la organizacion el control de poder en un grupo reducido
de empleados o directivos.

Si existen reglas, procesos y controles que impiden toma de decisiones sobre un grupo reducido de
| empleados o directivos. Existen limites de aprobaciones que llegan a los diferentes comités y se estd
! poniendo en marcha todo un sistema de control interno en cumplimiento de la regulacion.

" e. Constitucion de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplimiento y Administracion de Rlesoos , de |
Auditoria.

En la actualidad existen los qlgulentes comltes
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i (#8)

| f. La celebracion de reuniones de traba_lo de la Junta Directiva y levantamiento de actas que reflejen la

Comité Ejecutivo
Comité de Auditoria
Comité de Cumplimiento
Comité ALCO

Comité de Riesgo
Comité de Tecnologia
Comité de Operaciones
Comité de Etica

toma de decisiones.

En todas las Juntas Directivas mensuales, se levantan actas que constan debidamente en el Libro de actas
del Banco. Ademas la existencia de un Comité Ejecutivo con periodicidad semanal donde también se
| levantan Actas de todo lo evaluado.

g. Derecho de todo director y dlgnatarlo a recabar y obtener informacién.

Los Directores y Dignatarios tienen acceso a recabar y obtener informacion.

Indlque si se ha adoptado un Cédigo de Etica. En caso afirmativo, sefiale su método de divulgacién a
quienes va dirigido.

Existe un Cédigo de Etica el cual es de lectura obligatoria, representando un conjunto de valores
corporativos, los cuales se distribuyen a los Colaboradores una vez formen parte del Banco. De igual
forma, estos documentos estan publicados en la Intranet en la cual todos los Colaboradores tienen acceso.

........................ Junta Dlre
Indlque si las reglas de Gobierno Corporatlvo establecen parametros a la Junta Directiva en relacion con
los siguientes aspectos:
a. Politicas de informacién y comunicacion de la empresa para con sus accionistas y terceros, ademés de
cada una de las sucursales.
Por lo menos, una vez al afio se celebra una asamblea de accionistas que tiene como objetivo entregar
informacién a los accionistas de la empresa. Los estados financieros del Banco, son publicados tanto en
la pagina web, que es de acceso publico, como en un diario de circulacion nacional. Con periodicidad
mensual se informa a la Junta Directiva y al Comité Ejecutivo sobre el desempefio Financiero del
Banco y su comparacion con Bancos locales del sistema, semanalmente se hace del conocimiento del
| Comité Ejecutivo sobre los desarrollos de la liquidez del Banco.

' b. Conflictos de intereses entre Directores, I Dlgnatarlos y Ejecutwos clave, asf como la toma de decisiones.

Los Directores y Ejecutivos se abstienen de participar en decisiones relativas y operaciones del Banco
cuando existen conflictos de intereses. Los procesos del Banco ofrecen un marco adecuado para su
desarrollo.

| c. Politicas y procedlmlentos para la seleccion, nombramiento, retribucion y destitucion de los principales
ejecutivos de la empresa.

Estas normativas estan consideradas dentro los Procedimientos de Reclutamiento y Seleccion (Gestion
Humana) y estan fundamentadas en lo que establecen las disposiciones legales en la Republica de Panama.

d. Sistemas de Evaluacion de Desempefio de los Ejecutivos clave.

El Manual de Procedimientos de Recursos Humanos, establece que por lo menos una vez al afio, se evalia |

el desempefio de todos los Ejecutivos claves, tomando en cuenta los resultados de su gestion. |
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El Banco cuenta en la VP de Riesgo con un Departamento de Riesgos en el cual se realizan evaluaciones '-
de los tipos de riesgos de los procesos y actividades ejecutadas en el Banco, las cuales estan normadas en
un Manual de Procedimientos de Riesgo.

Las actividades propias del Banco estan normadas mediante leyes, acuerdos y circulares, y son
Supervisadas por el ente regulador, Superintendencia de Bancos de Panam4, quien por lo menos una vez
al afio, mediante auditorias in Situ, se asegura que se cumplan con las normas establecidas.

| Existen Manuales de Procedimientos que hacen referencia a estos temas y controles que mitigan cada uno
| de los riesgos. El Departamento de Auditoria y Control Interno se aseguran mediante revisiones en las
dreas que se cumplan y que no existan fallas en los controles.

i. Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su supervision periddica.
Si existen métodos de control interno, a través de los siguientes comités:

‘ +  Comité Ejecutivo

; Est4 conformado por el Presidente, Tesorero y Secretario y un Director Principal, asignado por la
Asamblea de Accionistas y el Gerente General. Los VP de Riesgo y Planificacién asisten como
invitados. Entre sus funciones estan: (i) velar por la solidez financiera de toda la organizacién y (ii)
dar seguimiento al plan de negocios anual aprobado por la Junta Directiva. Este comité se retine una |
vez al mes, previo a la correspondiente Junta Directiva.

¢ Comité Crédito Consumo

Estd conformado por el Gerente General, Vicepresidente de Riesgo, Vicepresidente de Consumo.
Entre sus funciones estdn la aprobacion de las solicitudes de crédito dentro de los limites de
aprobacion de crédito segiin el tipo de producto. En caso de que el crédito exceda el limite, la |
aprobacion del mismo debe presentarse para consideracion del Comité Ejecutivo.

o Comité de Crédito Corporativo

Estd conformado por el Gerente General, Vicepresidente de Riesgo y Vicepresidente Corporativo.
Entre sus funciones estan la aprobacion de las solicitudes de crédito dentro de los limites de
aprobacién de crédito segin el tipo de producto. En caso de que el crédito exceda el limite, la
aprobacién del mismo debe presentarse para consideracion del Comité Ejecutivo. Este comité se
retine dos veces por semana.

¢ Comité de Auditoria

Presidido por el Director Independiente de la Junta Directiva, dos Directores Principales asignados por
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. Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas extraordinarias, ni para perseguir la consecucion de
intereses personales.

asiste al comité pero sin derecho a voto. Entre sus funciones estan (i) velar por el correcto
funcionamiento del sistema de control interno, (ii) el cumplimiento y ejecucion de (a) programas de
auditoria interna y externa y (b) medidas correctivas implementadas en funcion de las evaluaciones |
realizadas por los auditores internos, externos y de la Superintendencia de Bancos, (iii) evalua el
desempefio de la funcién de auditoria interna y externa para asegurar el cumplimiento de acuerdo a las
necesidades del Emisor y (iv) coordina y evalia con auditoria interna y externa la eficiencia del
sistema del control interno. Este comité se retine una vez al mes.

¢  Comité Cumplimiento

Estd conformado por el Gerente General, un miembro de la Junta Directiva, el Vicepresidente de
Cumplimiento, Vicepresidente de Riesgo, Vicepresidente de Administracién, Vicepresidente de
Auditoria Interna (voz), Vicepresidente de Legal, Gerentes Subsidiarias (voz). Entre sus funciones
estdn la propuesta y aprobacién de las Politicas, Normas y Procedimientos del Banco en materia de |
Prevencién del Blanqueo de Capitales y Financiamiento del Terrorismo y temas relacionados con la
Normativa Bancaria.

e Comité de ALCO

Estd conformado por el Gerente General, Vicepresidente de Tesoreria, Vicepresidente de Riesgo,
Vicepresidente de Finanzas, Vicepresidente de Consumo y Vicepresidente Corporativo. Este comité se
reline seguin requerimiento para dar seguimiento a la liquidez del Banco asi como aprobar
adquisiciones de inversiones.

e Comité de Riesgo

Estd conformado por un miembro de la Junta Directiva como Presidente del Comité, un Director
Presidente del Comité de Auditoria, Gerente General, Vicepresidente de Riesgo (derecho a voz).
Entre sus funciones estan el de realizar la planificacion de riesgo, monitorear su cumplimiento y servir
de enlace entre la Junta Directiva y las unidades involucradas en la gestion de riesgo. Este comité se |
retne al menos una vez cada dos meses.

¢ Comité de Operaciones

Estd conformado por el VP de Operaciones y TI quien lo preside y lo integran los VP de Riesgo,
Auditorfa y Finanzas y Contabilidad. Entre sus principales funciones estdn la aprobacién de los |
Manuales de Politicas y Procedimientos del Banco, informar al Comité Ejecutivo sobre cualquier tema
que consideren de importancia para elevar a dicha instancia y apoya a la VP de Operaciones en la
solucién de temas criticos que representen riesgo para el Banco asi como también que impacten la
operativa diaria, imagen del Banco y el servicio al cliente.

o  Comité de Etica

Est4 conformado por el VP de Gestién Humana quien lo preside y lo integran los VP de Auditoria y
VP de Cumplimiento. Entre sus principales funciones estdn la evaluacién y revisién de todas las
actuaciones y acciones de los colaboradores del Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. y sus
subsidiarias, en cuanto a su conducta profesional, se realicen con honestidad, transparencia, apego a |
las leyes vigentes y en estricta observancia de nuestros valores: Etica, Innovacién, Calidad, Eficiencia
y Compromiso de Servicio al Cliente
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accionistas, tales como:

b. Numero de Directores Independientes de la Administracion

0.

c. Ndmero de Directores Independientes de los Accionistas

dviw &y Accionistas D
Prevén las reglas de gobierno corporativo mecanismos para asegurar el goce de los derechos de los |

Si

b. Acceso a informacién referente a criterios de seleccién de auditores externos.

Si

‘e. Acceso a informacién referente a remuneracién de los Ejecutlvos Clave.

“a. Comité de Audltorla o su denominacién equlvalente

f Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionaria y 'y otros beneficios ofrecidos a los empleados '

c. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto Social y/o
estatutos de la sociedad. [

Si

"d. Acceso a informacién referente a remuneracién de los miembros de la Junta Directiva.

No aplica.

Si.

de la sociedad.

No aplica.

Comnes

A través de este Comité se le da seguimiento a los puntos relacionados con las reglas de Gobierno
Corporativo, reguladas en el acuerdo 5-2011.

b. Comité de Cumplimiento y Administracién de 1esgos o su denominacion e equwalente

Los temas relacionados con Prevencién del Blanqueo de Capitales, monitoreo de transacciones y otros, en
apego a un buen Gobierno Corporativo, son manejados en el Comité de Cumplimiento, al igual que lo
referente a la planificacion, gestién y monitoreo de riesgo, en el Comité de Riesgos.
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equivalente.

No existe un comité, pero hay politicas de Recursos Humanos para la seleccién del personal clave y
perfiles del puesto.

|"a. Comité de Auditorfa

Si

| b. Comité de Cumplimiento.

Si

oP

Auditorfa. Integrado por 5 (Presidente, Tesorero y Secretario de la Junta Directiva y un |
Director Principal) mas el Gerente de Auditorfa Interna.

Riesgo Integrado por 5 (4 Vicepresidentes y el Secretario de la Junta Directiva).
Operaciones. Integrado por 5 (4 Vicepresidentes y el Secretario, Gerente de OYM)
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V PARTE

ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

NO APLICA.
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VI PARTE
DIVULGACION

1. Identifique el medio de divulgacion por el cual ha divulgado o divulgara el Informe de Actualizacién Anual y
el nombre del medio:

Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso publico:
www.banvivienda.com

2. Fecha de divulgacion.

2.1 Los estados financieros auditados de la Empresa, estan en la pagina web del Banco, la cual es de
acceso publico, desde el 01 de abril del 2019, asi como el formulario IN-A correspondiente al afio
2018. En la pagina web del Banco, aparece informacién actualizada de esta Empresa, su Junta
Directivay ejecutivos principales.

2.2 Este Documento ha sido preparado con el consentimiento de que su contenido serd puesto a
disposicién del inversionista y del piblico en general.

BANVIVIENDA LEASING & FACTORING, S.A.
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Hemos auditado los estados financieros de Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. (“la Compania”), que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, y el estado de ganancias o pérdidas,
el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, y las
notas a los estados financieros, asi como un resumen de las principales politicas contables.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. al 31 de diciembre de 2018 y
su desempeno financiero y sus flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Base para la opinion

Llevamos a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de conformidad con esas normas se describen detalladamente en la seccion de
Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros de nuestro informe. Somos
independientes de la Compariia de acuerdo con el Cddigo de Etica para los Contadores Profesionales (Codigo
IESBA) junto con los requerimientos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros
en Panam4, y hemos cumplido nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requerimientos y
el (Codigo IESBA). Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Otros asuntos

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017 y por el afo terminado en esa fecha, fueron auditados por
otro auditor, cuyo reporte fechado 27 de abril de 2018, emitié una opinién no modificada.

Asunto clave de auditoria

Los asuntos clave de auditoria son esos asuntos que, segln nuestro juicio profesional, fueron de la mayor
importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en
el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto, y al formar nuestra opinién sobre los
mismaos, y no proporcionamos una opinion por separado sobre estos asuntos.

Provision para pérdidas crediticias esperadas en préstamos
Ver Notas 2.1 y 3.7 de los estados financieros

Provision para posibles préstamos Cémo el asunto fue abordado en nuestra auditoria
incobrables

Nuestro trabajo sobre la estimacién de la provision para
La estimacién para la provision para pérdidas las PCE en préstamos se ha enfocado en la evaluacion
crediticias esperadas (PCE) en préstamos es una de los controles internos, asi como la realizacién de
de las estimaciones mas significativas y complejas  pruebas de detalle sobre las provisiones de riesgo de
en la preparacion de los estados financieros al 31 crédito. También hemos analizado el impacto en la
de diciembre de 2018. aplicacién inicial de la NIIF 9. Especificamente
nuestros procedimientos de auditoria en esta area,
La NIIF 9 entré en vigencia el 1 de enero de 2018  incluye, entre otros:
que, entre otras cosas, modifica los modelos de
célculo de deterioro para considerar las pérdidas e Hemos evaluado los controles clave sobre el
esperadas en lugar de las pérdidas incurridas. proceso de estimacion de las PCE.

Deloitte LATCO
Firma miembro de
Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Al 31 de diciembre de 2018, las PCE en préstamos
es un area altamente subjetiva debido al nivel de
juicio aplicado por la Administracion en la medicion
de las provisiones por deterioro sobre préstamos,
las cuales representan el 69% de los activos de la
Compaiiia.

Los procesos de estos modelos requieren un nivel
incrementado de juicio en la determinacion de las
PCE considerando factores como la identificacion
y clasificacion por etapas de los activos
deteriorados o con un incremento significativo en
el riesgo de crédito, desarrollo de la probabilidad
de incumplimiento (Pl) y pérdida dada el
incumplimiento (PDI) y el uso de supuestos como
escenarios macroecondémicos y criterios de
segmentacion.

Involucramos especialistas para determinar que las
metodologias utilizadas por la Compafiia fuesen
apropiadas segun el marco de referencia de las
NIIF’s.

Probamos una muestra de préstamos significativos
no identificados como deteriorados y retamos las
asunciones de la Administracion sobre su
conclusion de que el crédito no estaba deteriorado
mediante el reproceso de la calificacién crediticia
del crédito utilizando la informacion crediticia y
financiera actualizada del expediente de crédito y
tomando en consideraciéon, cuando estuviese
disponible, informacién publica que mostrara un
evento de deterioro.

Probamos una muestra para préstamos
deteriorados y evaluamos la medicién del deterioro
realizado por la Administracién a través de: (a)
evaluacion del valor de los flujos por garantia a
través de la revisiéon de la informaciéon que da el
derecho a la Compafia sobre la garantia y la
revision de los valuadores independientes de la
Compaiia. (b) evaluaciéon del valor neto de
realizacion de los activos y (c) recomputando el
valor de las PCE.

Pruebas de control asistidas por nuestros
especialistas en sistemas de informacion para
probar las morosidades de la cartera de préstamos
y para probar la exactitud e integridad de la
informacién utilizada para el cémputo de los
parametros para el establecimiento de las PCE.

Involucramos especialistas para reprocesar las
metodologias utilizadas por la Administracién en la
determinacion de las provisiones para las PCE.

Probamos los modelos principales con respecto a:
i) metodologia utilizada para la estimacién de los
pardmetros de pérdida esperada; ii) metodologia
utilizada para la generaciéon de los escenarios
macroecondémicos; iii) informacién utilizada en el
cédlculo y generacién y iv) criterios para el
incremento significativo del riesgo de crédito y la
clasificacion por etapas de los préstamos.
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Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno corporativo por los estados
financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
acuerdo con las NIIF’s, y del control interno que la Administracién determine como necesario para permitir la
preparacion de estados financieros que no contengan errores importantes, ya sea debido a fraude o error.

Al preparar los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de la Compania
para continuar como negocio en marcha, revelar, seglin sea aplicable, los asuntos relacionados con el negocio
en marcha y usar la base de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la Administracion pretenda liquidar
a la Compania o cesar las operaciones, 0 no tiene una alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de supervisar el proceso de informacion financiera
de la Compania.

Responsabilidades del auditor en la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener la seguridad razonable de que los estados financieros, que en su conjunto, no
tienen errores importantes, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe del auditor que incluye nuestra
opinién. La seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
llevada a cabo de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectard un error importante
cuando éste exista. Los errores pueden surgir de fraude o error y se consideran importantes si, individualmente

o de manera acumulada, puede esperarse que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios en base a
estos estados financieros.

Como parte de una auditoria, de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, ejercemos el juicio
profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error importante en los estados financieros, debido a fraude o error,
disefiamos y realizamos procedimientos de auditoria en respuesta a esos riesgos, y obtenemos evidencia de
auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no
detectar un error importante que resulte de fraude es mayor que uno que resulte de error, debido a que el
fraude puede involucrar colusién, falsificacion, omisiones intencionales, declaraciones erréneas, o la violacién
del control interno.

¢ Obtenemos una comprensién del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no para el propésito de expresar
una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
y las revelaciones relacionadas hechas por la Administracion.

e Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte de la Administracion de la base de contabilidad de negocio
en marcha y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre importante en
relacién con eventos o condiciones que puedan dar lugar a una duda significativa acerca de la capacidad de
la Compania para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que hubiere una incertidumbre
importante, se requiere que dirijamos la atencién en nuestro informe de auditoria a las revelaciones
relacionadas en los estados financieros o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modifiguemos nuestra
opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida en la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los eventos o condiciones futuras pueden causar que la Compaiiia deje de ser un
negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion, estructura y contenidos generales de los estados financieros , incluyendo las
revelaciones vy si los estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de manera
que logren su presentacion razonable.



Deloitte.

Comunicamos a los encargados del gobierno corporativo sobre, entre otros asuntos, el alcance y oportunidad
planeados de la auditoria y los hallazgos de auditoria significativos, incluyendo cualquier deficiencia
significativa en el control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno corporativo, una declaracion de que hemos cumplido
con los requerimientos relevantes acerca de la independencia y les comunicamos todas las relaciones y otros
asuntos que razonablemente se puedan pensar como una ayuda a nuestra independencia, y cuando sea
aplicable, las salvaguardas relacionadas.

A partir de los asuntos comunicados a los encargados del gobierno corporativo, determinamos que esos
asuntos fueron de la mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y por lo
tanto son los asuntos clave de auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos
que las leyes o regulaciones impidan la revelacién publica del asunto o cuando, en circunstancias
extremadamente raras, determinamos que un asunto no debe comunicarse en nuestro informe de auditoria
porque de manera razonable se pudiera esperar que las consecuencias adversas por hacerlo serian mas que
los beneficios de interés publico de dicha comunicacion.

La socia a cargo de la auditoria que ha preparado este informe de los auditores independientes es Diana
Mosquera.

[Fp b

26 de marzo de 2019
Panama, Rep. de Panama



Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.

Estado de situacion financiera
al 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

Activos
Efectivo y depdsitos en banco

Activos financieros al valor razonable con cambios en otras utilidades integrales

Préstamos:

Menos:
Comisiones no devengadas
Reserva para pérdidas en préstamos
Préstamos, neto

Mobiliario y equipo, neto

Activos varios:
Impuesto sobre la renta diferido
Bienes adjudicados disponibles para la venta, neto
Intereses acumulados por cobrar
Gastos e impuestos pagados por anticipado
Otros activos

Total de activos varios
Total de activos

Pasivos y patrimonio
Pasivos

Bonos por pagar

Intereses acumulados por pagar

Gastos acumulados por pagar y otros pasivos
Total de pasivos

Patrimonio
Acciones comunes
Provisién pérdida esperada
Reserva regulatoria
Déficit acumulado

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Las notas que se acompainan forman parte integral de estos estados financieros.

Notas

10

16
11

14

2018 2017
3,429,883 2,552,993
28,153 28,153
10,486,333 11,752,073
(56,834) -
(499,158) (708,524)
9,930,341 11,043,549
- 742
289,504 299,634
328,219 372,470
94,809 36,110
284,847 312,537
12,113 9,583
1,009,492 1,030,334
14,397,869 14,655,771
10,000,000 10,000,000
20,833 -
13,316 104,146
10,034,149 10,104,146
5,000,000 5,000,000
271 -
427,112 296,961
(1,063,663) (745,336)
(636,280) (448,375)
4,363,720 4,551,625
14,397,869 14,655,771




Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.

Estado de ganancias 6 pérdidas

por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

(En balboas)

Ingresos por intereses y comisiones:
Intereses sobre préstamos
Intereses sobre depdsitos
Comisiones sobre préstamos

Total de ingresos por interés y comisiones

Gastos por intereses
Ingresos por intereses y comisiones, neto

Provision para pérdidas en préstamos
Provision para inversiones

Provisién por deterioro de bienes adjudicados
Ingresos neto por intereses y comisiones
después de provisiones

Dividendos ganados

Otros ingresos

Gastos por comisiones y otros gastos
Total de otros (gastos) ingresos, neto

Gastos generales y administrativos:
Salarios y otros gastos de personal
Depreciacion

Honorarios profesionales y legales

Impuestos varios

Otros gastos

Total de gastos generales y administrativos

(Pérdida) utilidad antes del impuesto sobre la renta

(Gasto) beneficio de impuesto sobre la renta

(Pérdida) utilidad neta

Las notas que se acompafan forman parte integral de estos estados financieros.

Notas

11

15

16

2018 2017
742,665 772,648
13,459 42,504
41,607 147,617
797,731 962,769
527,778 486,111
269,953 476,658
290,634 103,472
271 -
44,250 103,250
(65,202) 269,936
5,015 3,739
3,644 2,582
- (28,915)
8,659 (22,594)
22,034 22,047
742 2,968
8,019 19,810
66,482 68,955
24,226 5473
121,503 119,253
(178,046) 128,089
(10,130) 14,407
(188,176) 142,496




Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio

por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

(En balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Utilidad neta

Reservas regulatorias

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Pérdida neta

Reservas regulatorias

Otros efectos en el patrimonio
Saldo al 31 de diciembre de 2018

Nota

14

Déficit acumulado

Asignado a
exceso de reserva Provisién para
Acciones Provisién regulatoria pérdida Déficit Total de
comunes regulatoria de crédito esperada acumulado patrimonio
5,000,000 296,961 57,827 - (945,659) 4,409,129
- - - - 142,496 142,496
- - (57,827) - 57,827 -
5,000,000 296,961 - - (745,336) 4,551,625
- - - - (188,176) (188,176)
- - 130,151 - (130,151) -
- - - 271 271
5,000,000 296,961 130,151 271 (1,063,663) 4,363,720

Las notas que se acomparian forman parte integral de estos estados financieros.



Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.

Estado de flujos de efectivo
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

Notas 2018 2017

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:

(Pérdida) utilidad neta (188,176) 142,496
Ajustes para conciliar la utilidad neta y el efectivo de

las actividades de operacion:

Provision para pérdidas en préstamos 9 290,634 103,472
Provisién por deterioro de bienes adjudicados 11 44,250 103,250
Provisién por deterioro de inversiones 271 -
(Gasto) beneficio de impuesto sobre la renta 10,130 (14,407)
Depreciacion 10 742 2,968
Ingresos por intereses y comisiones, neto (269,954) (476,658)
Cambios en activos y pasivos operativos:
Préstamos 822,574 (454,582)
Bienes adjudicados para la venta - (269,220)
Gastos pagados por anticipado - 46,751
Otros activos 25,159 43,939
Gastos acumulados por pagar y otros pasivos (90,827) 660
Efectivo generado de operaciones
Intereses y comisiones recibidos 739,032 948,786
Intereses pagados (506,945) (612,500)
Efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades de
operacion 876,890 (435,045)
Aumento (disminucion) neto en efectivo y equivalentes de efectivo 876,890 (435,045)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 2,552,993 2,988,038
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 7 3,429,883 2,552,993

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.



Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

1. Informacién general

Banvivienda Leasing & Factoring, S.A. (en adelante la “Compaiiia”) fue constituida de conformidad con las leyes
de la Republica de Panama. La Compaiiia inicié operaciones el 2 de enero de 2007, y su actividad econdmica
principal es brindar a terceros servicios de leasing (arrendamiento financiero) y factoraje (compra y venta de
facturas y documentos por cobrar). La Compania es una subsidiaria 100% de Banco Panamefo de la
Vivienda, S. A., Grupo Mundial Tenedora, S. A., era la compafia controladora del Banco hasta el 30 de
noviembre de 2018. A partir del 1 de diciembre de 2018, el Banco fue adquirido por GB AV, Inc. la cual es
subsidiaria de Global Bank Corp.

Mediante acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas No. 14202 del 24 de julio de 2014, se aprobd
modificar el nombre de Mundial Factoring, Corp. a Banvivienda Leasing & Factoring, S. A., inscrita en Registro
Publico de Panama mediante documento N0.2653918 del 12 de agosto de 2014.

2. Base de preparacion
2.1 Declaracion de cumplimiento

Estos estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

2.2 Base de medicién

Estos estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto por las inversiones al
valor razonable con cambios en otros resultados integrales VRORI, los activos adjudicados para la venta, los
cuales se miden por el menor entre su importe en libros y su valor razonable menos costos de venta.

2.3 Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros estan presentados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la Republica de Panama,
la cual esta a la par y es de libre cambio con el dolar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica
de Panama no emite papel moneda propio y, en su lugar, el dolar (US$) de los Estados Unidos de América es
utilizado como moneda de curso legal, la cual se considera como la moneda funcional de la Compainia.

3. Resumen de politicas de contabilidad significativas

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente por la Compafiia a
todos los periodos presentados en estos estados financieros.

3.1 Medicién de valor razonable

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicién o, en su ausencia, en el mercado
mas ventajoso al cual la Compafiia tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el
efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, la Compafia mide el valor razonable de un instrumento utilizando un precio cotizado en
un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado como activo, si las transacciones de estos
activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar
precios sobre una base continua.



Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, la Compania utiliza técnicas de valoraciéon que
maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y minimizan el uso de datos de entrada no
observables. La técnica de valoraciéon escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado
tendrian en cuenta al fijar el precio de una transaccion.

La mejor evidencia de valor razonable es un precio de mercado cotizado en un mercado activo. En el caso de
que el mercado de un instrumento financiero no se considere activo, se usa una técnica de valuaciéon. La
decision de si un mercado esta activo puede incluir, pero no se limita a, la consideracién de factores tales como
la magnitud y frecuencia de la actividad comercial, la disponibilidad de los precios y la magnitud de las ofertas
y ventas. En los mercados que no sean activos, la garantia de obtener que el precio de la transaccion
proporcione evidencia del valor razonable o de determinar los ajustes a los precios de transaccién que son
necesarios para medir el valor razonable del instrumento, requiere un trabajo adicional durante el proceso de
valuacién.

El valor razonable de un depésito a la vista no es inferior al monto a pagar cuando se convierte exigible,
descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el pago.

La Compania reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al final del periodo
durante el cual ocurrié el cambio.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propésitos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen depdsitos a la vista y
depdsitos a plazo en bancos con vencimientos originales de tres meses 0 menos, excluyendo los depdsitos
pignorados.

Inversiones en valores

Las inversiones en valores son medidas inicialmente al valor razonable mas los costos incrementales
relacionados a la transaccion, y posteriormente, son contabilizadas con base en las clasificaciones mantenidas
de acuerdo a las caracteristicas del instrumento y la finalidad para la cual se determiné su adquisicion. La
clasificacion utilizada por la Compafiia se detalla a continuacién:

3.2 Activos y pasivos financieros

Activos financieros al valor razonable con cambios en otras utilidades integrales

Los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo comercial cuyo objetivo es recolectar los
flujos de efectivo contractuales, y que tienen flujos de efectivo contractuales que son Unicamente pagos de
principal e intereses sobre el monto principal pendiente (SPPI, por sus siglas en inglés), se miden posteriormente
al costo amortizado; los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo comercial cuyo objetivo
es tanto el de recolectar los flujos de efectivo contractuales como el de vender los instrumentos de deuda, y que
tienen flujos de efectivo contractuales que son SPPI, se miden posteriormente a valor razonable con cambios
en otros resultados integrales (FVOCI, por sus siglas en inglés); todos los demas instrumentos de deuda (por
ejemplo, los instrumentos de deuda administrados sobre una base de valor razonable, o mantenidos para la
venta) y las inversiones de capital se miden posteriormente en FVTPL.
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Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

Sin embargo, se puede hacer la siguiente eleccidén o designacion irrevocable en el reconocimiento inicial de un
activo financiero sobre una base de activo por activo:

- Se puede elegir irrevocablemente presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversién
de capital que no se mantiene para negociar, ni una contraprestacion contingente reconocida por una
adquirente en una combinacién de negocios a la cual se aplica la NIIF 3 — “Combinaciones de Negocios”,
en otros resultados integrales; y

- Se puede designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla con el costo amortizado o con
los criterios de FVOCI medidos a FVTPL si al hacerlo elimina o reduce significativamente causando una
asimetria contable.

Clasificacion:

La Compaiiia clasifica sus activos financieros de acuerdo a su medicién posterior a costo amortizado, a valor
razonable con cambios en otros resultados integrales o a valor razonable con cambios en ganancias o pérdidas,
sobre la base del modelo de negocio de la Compafia para la gestion de los activos financieros y las
caracteristicas de flujo de efectivo contractuales de los activos financieros. La Compafiia clasifica todos los
pasivos financieros de acuerdo a su medicion posterior a costo amortizado.

Evaluacion del modelo de negocio:

La Compaiiia realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que el activo financiero se
mantiene a nivel de cartera, ya que refleja la forma en que se administra el negocio y se proporciona informacién
a la administracion. La informacién considera lo siguiente:

- Las politicas y objetivos de la Compaiiia para la cartera y el funcionamiento de dichas politicas en la
practica. En particular, si la estrategia de la administracion se centra en obtener ingresos por intereses
contractuales, mantener un perfil de tasa de interés particular, adecuar la duracion de los activos financieros
a la duracion de los pasivos que financian esos activos o realizar flujos de efectivo a través de la venta de
los activos;

- Como se evalua el desempefio de la cartera y se informa a la administracion de la Compaifiia;
- Elriesgo que afecta al rendimiento del modelo de negocio y como se gestionan dichos riesgos;

- La frecuencia, el volumen y el momento de las ventas en afnos anteriores, la razén de tales ventas y sus
expectativas sobre la futura actividad de ventas. Sin embargo, la informacién sobre la actividad de ventas
no se considera aisladamente, sino como parte de una evaluacion general de como se logra el objetivo
declarado de la Compainiia para la gestién de los activos financieros y cémo se realizan los flujos de efectivo.

Una evaluacién de los modelos de negocios para administrar los activos financieros es fundamental para la
clasificacion de un activo financiero. La Compaiiia determina el modelo de negocio a un nivel que refleja como
los grupos de activos financieros se administran juntos para lograr un objetivo empresarial particular. El modelo
de negocio no depende de las intenciones de la administraciéon para un instrumento individual, por lo tanto, la
evaluacion del modelo de negocios se realiza a un nivel mas alto de agregacion en lugar de hacerlo instrumento
por instrumento.
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Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

En el reconocimiento inicial de un activo financiero, se determina si los activos financieros recientemente
reconocidos son parte de un modelo de negocio existente o si reflejan el comienzo de un nuevo modelo de
negocio. La Compaiiia vuelve a evaluar su modelo de negocio en cada periodo del informe para determinar si
los modelos de negocios han cambiado desde el periodo anterior. Para el periodo del informe actual y anterior,
la Compafiia no ha identificado un cambio en su modelo de negocio.

Evaluacion sobre los flujos de efectivo contractuales si son Unicamente pagos de capital e intereses.

A efectos de esta evaluacion, se entiende por "principal” el valor razonable del activo financiero en el momento
del reconocimiento inicial. El "interés" es definido como la contraprestacion por el valor del dinero en el tiempo
y por el riesgo de crédito asociado al capital pendiente durante un periodo de tiempo determinado y por otros
riesgos y costos basicos de préstamo, asi como el margen de utilidad.

Los flujos de efectivo contractuales que son SPPI, son consistentes con un acuerdo de préstamo basico. Los
términos contractuales que introducen exposicion a riesgos o volatilidad en los flujos de efectivo contractuales
que no estan relacionados con un acuerdo de préstamo basico, como la exposicidon a cambios en precios de
acciones o precios de productos basicos, no dan lugar a flujos de efectivo contractuales que son SPPI. Un activo
financiero originado o adquirido puede ser acuerdo estandar de crédito indistintamente si es un préstamo en su
forma legal.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son unicamente pagos de principal e intereses, la Compaiiia
considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si el activo financiero contiene un
término contractual que podria cambiar el momento o el monto de los flujos de efectivo contractuales de manera
gue no cumpla con esta condicion. Al realizar la evaluacion, la Compaiiia considera lo siguiente:

- Eventos contingentes que cambiarian la cantidad y el calendario de los flujos de efectivo;

- Caracteristicas de apalancamiento;

- Prepago y términos de extension;

- Términos que limitan la reclamacion de la Companiia a los flujos de efectivo de activos especificados (por
ejemplo, acuerdos con activos sin recurso); y caracteristicas que modifican la consideracion del valor del
dinero en el tiempo (por ejemplo, reajuste periddico de las tasas de interés).

Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales (FVOCI):

Estos valores se componen de instrumentos de deuda no clasificados como valores a FVTPL o valores a costo

amortizado y estan sujetos a los mismos criterios de aprobaciéon que el resto de la cartera de crédito. Estos

valores se contabilizan al valor razonable si se cumplen las dos condiciones siguientes:

- El activo financiero se mantiene de acuerdo con un modelo de negocio cuyo objetivo se logra mediante el
cobro de flujos de efectivo contractuales y la venta de activos financieros; vy,

- Las condiciones contractuales de los activos financieros dan lugar en fechas especificadas a los flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de principal e intereses sobre el principal pendiente.

Las ganancias o pérdidas no realizadas se reportan como incrementos netos o disminuciones en otros
resultados integrales ("OCI") en el estado de cambios en el patrimonio neto hasta que se realicen. Las ganancias
o pérdidas realizadas por la venta de valores que se incluyen en la ganancia neta en la venta de valores se
determinan usando el método de identificacion especifico.
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Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

Para un instrumento de patrimonio designado como medido a FVOCI, la ganancia o pérdida acumulada
previamente reconocida en otros resultados integrales no se reclasifica posteriormente a ganancias o pérdidas,
pero puede ser transferida dentro del patrimonio.

Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado representan valores y préstamos cuyo objetivo es mantenerlos con
el fin de obtener los flujos de efectivo contractuales durante la vida del instrumento. Estos titulos y préstamos
se valoran a costo amortizado si aplican las dos condiciones siguientes:

- El activo financiero se mantiene dentro del modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales, y

- Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en las fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los arrendamientos financieros consisten principalmente en contratos de arrendamiento de equipo rodante, los
cuales son reportados como parte de la cartera de préstamos por el valor presente del arrendamiento. La
diferencia entre el monto bruto por cobrar y el valor presente del monto por cobrar se registra como intereses
no devengados, la cual se amortiza como ingresos de las operaciones utilizando un método que refleja una tasa
periédica de retorno.

El factoraje consiste en la compra de facturas, las cuales se presentan a su valor principal pendiente de cobro.
Estas facturas por cobrar reflejan el valor presente del contrato.

Activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados (FVTPL):

Activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen a) activos y pasivos con
flujos de efectivo contractuales que no son SPPI; y/o b) activos y pasivos designados en FVTPL utilizando la
opcion de valor razonable; y cuentas por cobrar (ganancias no realizadas) y cuentas por pagar (pérdidas no
realizadas) relacionadas con instrumentos financieros derivados que no son designados como cobertura o que
no califican para la contabilidad de cobertura.

Las ganancias o pérdidas no realizadas y realizadas en activos y pasivos para negociar son registradas en el
estado de ganancias o pérdidas como ganancia (pérdida) de instrumentos financieros a valor razonable con
cambios en resultados.

Reclasificacion:

Si el modelo de negocios, bajo el cual la Compafiia mantiene los activos financieros cambia, los activos
financieros afectados se reclasifican. Los requisitos de clasificaciéon y medicidén relacionados con la nueva
categoria se aplican prospectivamente desde el primer dia del primer periodo de presentacion de informes luego
del cambio en el modelo de negocios que resulta en la reclasificacion de los activos financieros de la Compaiiia.

Durante el afio fiscal en curso y el periodo contable anterior no hubo cambios en el modelo de negocio bajo el
cual la Compafiia posee activos financieros y, por lo tanto, no se realizaron reclasificaciones. Los cambios en
los flujos de efectivo contractuales se consideran bajo la politica contable de modificacién y baja en cuentas de
los activos y pasivos financieros que se describe a continuacion.
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Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

Baja de activos:

Un activo financiero (o, en su caso una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos
financieros similares) se dan de baja cuando:

- Los derechos a recibir flujos de efectivo del activo han vencido.

- La Compaiiia ha transferido sus derechos a recibir los flujos de efectivo del activo y, o bien ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, o ni ha transferido ni retenido sustancialmente
los riesgos y beneficios del activo, pero se ha transferido el control del activo.

- LaCompainia se reserva el derecho a recibir los flujos de efectivo del activo, pero ha asumido una obligacién
de pagar los flujos de efectivo recibido en su totalidad y sin demora material a un tercero en virtud de un

acuerdo de “pass-through™.

- Cuando la Compaiiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo de un activo o ha entrado en
un acuerdo de traspaso, y ni se ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
del activo, ni transferido el control del activo, el activo se reconoce en la medida que continda la
participacion de la Compania en el activo. En ese caso, la Compaiia también reconoce un pasivo asociado.

- Elactivo transferido y el pasivo asociado se miden sobre una base que refleje los derechos y obligaciones
contractuales que la Compafiia ha retenido.

La continua participacion que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide por el menor
entre el valor en libros original del activo y el importe maximo de la consideracién de que la Compaiiia podria
ser obligada a pagar.

La Compainiia realiza operaciones mediante las cuales transfiere activos reconocidos en su estado de situacion
financiera, pero retiene todos o sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo transferido o parte de
ellos. En tales casos, los activos transferidos no son dados de baja. Ejemplos de estas transacciones son
préstamos de valores y transacciones de venta y recompra.

Reserva para pérdidas en préstamos

Lareserva para pérdidas crediticias se constituye para cubrir las pérdidas derivadas del proceso de otorgamiento
de crédito, inherente a la cartera de préstamos y compromisos de crédito y contratos de garantias financieras,
utilizando el método de reserva para pérdidas crediticias esperadas. Los aumentos a la reserva para pérdidas
crediticias esperadas son efectuados con cargo a utilidades. Las pérdidas crediticias esperadas son deducidas
de lareserva, y las recuperaciones posteriores son adicionadas. La reserva también es reducida por reversiones
de la reserva con crédito a resultados. La reserva atribuible a los préstamos a costo amortizado se presenta
como una deduccion a los préstamos y la reserva para pérdidas crediticias esperadas para compromisos de
crédito y contratos de garantias financieras, tales como cartas de crédito y garantias, se presenta como un
pasivo.

La Companiia mide las pérdidas esperadas de crédito en una manera que refleje: a) un importe de probabilidad
ponderada no sesgado que se determina mediante la evaluacion de un rango de resultados posibles; b) el valor
del dinero en el tiempo; e ¢) informacion razonable y sustentable que esta disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado en la fecha de la presentacidon sobre sucesos pasados, condiciones actuales y el prondstico
de las condiciones econdmicas futuras.
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Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

El modelo de pérdidas de crédito esperadas refleja el patron general de deterioro o mejora en la calidad crediticia
de los préstamos. La cantidad de pérdidas de crédito esperada reconocida como una reserva o provision
depende del grado de deterioro del crédito desde el reconocimiento inicial. Hay dos criterios de valoracién:

- 12 meses de pérdidas de crédito esperadas (etapa 1), que se aplica a todos los préstamos (de
reconocimiento inicial), siempre y cuando no haya un deterioro significativo en la calidad del crédito, y

- Pérdidas de crédito esperadas durante el tiempo de vida (etapas 2 y 3), que se aplica cuando se ha
producido un aumento significativo en el riesgo de crédito de forma individual o colectiva. En estas etapas
2y 3 se reconocen los ingresos por intereses. En la etapa 2 (como en la etapa 1), hay una disociacion total
entre el reconocimiento de interés y el deterioro y los ingresos por intereses se calculan sobre el importe
bruto en libros. En la etapa 3, cuando un préstamo posteriormente se convierte en crédito deteriorado
(donde se ha producido un evento de crédito), los ingresos por intereses se calculan sobre el costo
amortizado (el importe en libros bruto después de deducir la reserva por deterioro). En afos posteriores, si
la calidad crediticia de los activos financieros mejora y la mejora puede ser objetivamente relacionada con
la ocurrencia de un evento (como una mejora en la calificacion crediticia del prestatario), entonces la
Compaiiia debe, una vez mas realizar el calculo de los ingresos por intereses.

La provisién para pérdidas crediticias esperadas incluye un componente activo especifico y un componente
basado en una férmula. El componente activo especifico, o de la asignacién especifica, se refiere a la provision
para pérdidas en créditos considerados deteriorados y evaluados individualmente, caso por caso. Una provisién
especifica es establecida cuando los flujos de caja descontados (o valor razonable observable de garantia) del
crédito es menor que el valor en libros de ese crédito. El componente basado en la formula (base imponible del
colectivo), cubre la cartera crediticia normal de la Compania se establece con base en un proceso que estima
la pérdida probable inherente en la cartera, con base en el analisis estadistico y juicio cualitativo de la gestion.
Este analisis debe tener en cuenta la informacion completa que incorpora no solo datos de mora, pero otra
informacion crediticia relevante, como informacién macroecondémica prospectiva.

Las pérdidas esperadas, son una estimacion ponderada de probabilidad del valor presente de las pérdidas
crediticias. Estos se miden como el valor presente de la diferencia entre los flujos de efectivo adeudados a la
Compaiiia en virtud del contrato y los flujos de efectivo que la Compafiia espera recibir derivados de la
ponderacién de multiples escenarios econdmicos futuros, descontados con la tasa de interés efectiva del activo.
Para los compromisos de préstamo no desembolsados, la pérdida esperada es la diferencia entre el valor actual
de los flujos de efectivo contractuales que se deben a la Compaiia si el titular del compromiso retira el préstamo
y los flujos de efectivo que la Compafia espera recibir si el préstamo esta vigente; y para los contratos de
garantia financiera, la pérdida esperada es la diferencia entre los pagos esperados para reembolsar al tenedor
del instrumento de deuda garantizado menos los montos que la Compafia espera recibir del tenedor, el deudor
o cualquier otra parte.

3.3 Comisiones no ganadas

Las comisiones devengadas sobre préstamos, neto de algunos costos directos de otorgar los préstamos, son
diferidas y amortizadas durante la vida de los préstamos, y se reconocen en los resultados de operaciones como
“comisiones sobre préstamos.”

3.4 Garantias retenidas por facturas descontadas

Las garantias retenidas por facturas descontadas consisten en un valor porcentual de cada préstamo, retenido
hasta el momento en que se haga efectivo su cobro. Si al término del préstamo se convierte en incobrable, la

Compaiiia rebaja el préstamo por el saldo remanente en la cuenta de garantias retenidas.

Las garantias retenidas se presentan deducidas de los préstamos en el estado de situacién financiera.
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3.5 Propiedades, mobiliaria, equipo y mejoras

El mobiliario y equipo son registrados al costo histérico, menos la depreciacién acumulada. Las mejoras son
capitalizadas cuando incrementan la vida util del bien; los costos considerados como reparaciones y
mantenimiento se reconocen en los resultados de operaciones durante el periodo financiero en el cual se
incurren.

Los gastos de depreciacion de mobiliario y equipo se reconocen en las operaciones corrientes utilizando el
método de linea recta considerando la vida util de los activos. La vida util de los activos se resume como sigue:

Mobiliario y equipo 5 - 6 anos

La ganancia o pérdida que se genera de la disposicion o retiro de un activo es determinada como la diferencia
entre el ingreso producto de la venta y el valor en libros del activo y es reconocida en el estado de ganancias o
pérdidas.

3.6 Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes, o grupo para disposicion que comprende activos y pasivos, incluyendo bienes
adjudicados mantenidos para la venta, que se espera sean recuperados principalmente a través de ventas en
lugar de ser recuperados mediante su uso continuo, son clasificados como disponibles para la venta.

Inmediatamente antes de ser clasificados como mantenidos para la venta, los activos o los componentes de un
grupo de activos para su disposicion, se volveran a medir de acuerdo a las politicas contables de la Compaiiia.
A partir de esta clasificacién, se reconocen por el menor valor entre su importe en libros y su valor razonable
menos los costos de venta. Se reconocera una pérdida por deterioro debido a las reducciones del valor inicial
de tales activos. Las pérdidas por deterioro en la clasificacion inicial y posterior como mantenidos para la venta
se reconocen en el estado de ganancias o pérdidas.

3.7 Bonos por pagar

Estos pasivos financieros corresponden a las fuentes principales de financiamiento de la Comparia. Son
medidos inicialmente a valor razonable, menos los costos directos incrementales de la transaccion.
Subsecuentemente, se miden al costo amortizado, utilizando el método de tasa de interés efectiva.

3.8 Provisiones

Una provision es reconocida si, como resultado de un suceso pasado, la Compafiia tiene una obligacion
presente, ya sea legal o implicita, pueda hacerse una estimacion fiable, y es probable que la Compafiia tenga
que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos para cancelar tal pasivo u obligacién.
3.9 Ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado de ganancias o pérdidas para

todos los instrumentos financieros, presentados a costo amortizado usando el método de tasa de interés
efectiva.
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El método de tasa de interés efectiva, es un método de calculo del costo amortizado de un activo financiero y
de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. El calculo incluye todas las comisiones y
cuotas pagadas o recibidas entre las partes del contrato que son parte integral de la tasa de interés efectiva, los
costos de transaccion y cualquier otra prima o descuento. Los costos de transaccion son los costos de origen,
directamente atribuibles a la adquisicién, emision o disposicién de un activo o pasivo. Al calcular la tasa de
interés efectiva, se estiman los flujos futuros de efectivo considerando los términos contractuales del instrumento
financiero; sin embargo, no considera las pérdidas futuras de crédito.

3.10 Ingresos y gastos por honorarios y comisiones

Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas, distintos de los incluidos al
determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios bancarios, primas y otras comisiones por servicios,
administracion y manejo de cuentas, los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido.

Las comisiones sobre transacciones a mediano y largo plazo son diferidas y amortizadas como ingresos usando
el método de tasa de interés efectiva durante la vigencia del préstamo. Las comisiones sobre préstamos estan
incluidas como ingresos por comision sobre préstamos en el estado de ganancias o pérdidas.

3.11 Ingresos por dividendos

Los dividendos son reconocidos en el estado de ganancias o pérdidas cuando la Compaiiia tiene los derechos
para recibir el pago establecido.

Adopcion de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacion Financiera
Pronunciamientos contables emitidos y aplicados en el periodo corriente

NIIE 9 - Instrumentos Financieros

La Empresa ha adoptado la NIIF 9 - Instrumentos Financieros emitida en julio de 2014, con una fecha de
aplicacién inicial del 1 de enero de 2018. Los requerimientos de la NIIF 9 representan un cambio significativo
con respecto a la NIC 39 - Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion.

Los cambios claves en las politicas contables de la Empresa resultantes de su adopcion de la NIIF 9 se resumen
a continuacion:

La NIIF 9 contiene tres categorias principales de clasificacion para activos financieros: medidos al costo
amortizado (CA), al valor razonable con cambios en otro resultado integral (VRCORI) y al valor razonable con
cambios en resultados (VRCR). La clasificacion de NIIF 9, generalmente se basa en el modelo de negocio en
el que se administra un activo financiero y sus flujos de efectivo contractuales. La norma elimina las categorias
existentes de la NIC 39 de mantenidas hasta el vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar y disponibles para
la venta.

La NIIF 9 conserva en gran medida los requisitos existentes en la NIC 39 para la clasificacion de los pasivos
financieros. Sin embargo, aunque segun la NIC 39 todos los cambios en el valor razonable de los pasivos
designados bajo la opcién de valor razonable se reconocieron en resultados, segun la NIIF 9, los cambios en el
valor razonable generalmente se presentan de la siguiente manera:

e La cantidad de cambio en el valor razonable atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo se
presenta en otras utilidades integrales, y

o El monto restante de cambio en el valor razonable se presenta en utilidad o pérdida.
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Deterioro de activos financieros

La NIIF 9 reemplaza el modelo de "pérdida incurrida" en la NIC 39 con un modelo de "pérdida crediticia
esperada". El nuevo modelo de deterioro también se aplica a ciertos compromisos de préstamo y contratos de
garantia financiera, pero no a inversiones de patrimonio.

La fecha efectiva para la aplicaciéon de la NIIF 9 fue para periodos anuales que iniciaran en o a partir del 1 de
enero de 2018.

La Compania aplicé los nuevos requerimientos de deterioro de valor de la NIIF 9 en sus cuentas por cobrar
retroactivamente con la opcion de no reexpresar la informacién comparativa. El efecto en los estados financieros
no fue material al 1 de enero de 2018.

NIIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes.

En mayo de 2014, se emitio la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que utilizaran las entidades
en la contabilidad de ingresos procedentes de contratos con los clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual
lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 - Ingresos, la NIC 11 - Contratos de
construccion y las interpretaciones relativas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso para representar la
transferencia de bienes o servicios prometidos a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que
la entidad espera recibir a cambio de dichos bienes o servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de
5 pasos para contabilizar el ingreso:

. Paso 1: Identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato.

Paso 3: Determinar el precio de transaccion.

Paso 4: Distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de rendimiento en el contrato.
Paso 5: Reconocer el ingreso cuando (o siempre que) la entidad satisfaga la obligacion.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o siempre que) se satisfaga una obligacion de
rendimiento, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios basado en una obligacién de rendimiento
particular es transferido al cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos prescriptivos en la NIIF 15 para
poder afrontar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias revelaciones. La Compafiia adoptd
la norma durante el periodo actual.

3.12 Normas e interpretaciones nuevas y/o revisadas, pero aun no son efectivas
En la fecha del informe, existen normas, enmiendas e interpretaciones que no son efectivas para el afio
finalizado el 31 de diciembre de 2018 y, en consecuencia, no se han aplicado en la preparacion de los estados

financieros:

NIIF 16 - Arrendamientos

La NIIF 16 - Arrendamientos reemplaza a la NIC 17. Esta norma elimina la clasificacion de los arrendamientos,
y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los arrendamientos financieros y medidos al valor
presente de los pagos futuro de arrendamiento. La NIIF 16 es efectiva para los periodos anuales que inicien en
o después del 1 de enero de 2019. La Compania esta evaluando el impacto que tendra la adopciéon de estas
enmiendas en sus estados financieros
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Enmiendas a las CNIIF 23 - Incertidumbre sobre los tratamientos de los impuestos a los ingresos

La interpretacion establece como determinar la posicion tributaria contable cuando haya incertidumbre sobre los
tratamientos de los impuestos a los ingresos.

La interpretacion requiere que la entidad:
a. Determine silas posiciones tributarias inciertas son valoradas por separados o como un grupo; y

b. Valore sies probable que la autoridad tributaria aceptara un tratamiento tributario incierto usado, o propuesto
a ser usado, por una entidad en sus declaraciones de los impuestos a los ingresos:

e Si es asi, la entidad debe determinar su posicién ftributaria contable consistentemente con el
tratamiento tributario usado o planeado a ser usado en sus declaraciones de los impuestos a los
ingresos.

e Sies no, la entidad debe reflejar el efecto de la incertidumbre en la determinaciéon de su posicion
tributaria contable.

Efectiva para periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019. La Compaiiia esta evaluando
el impacto que tendra la adopcién de estas enmiendas en sus estados financieros.

NIC 23 - Costos por préstamos

La modificacion a la NIC 23, que forma parte de las mejoras anuales a las normas NIIF Ciclo 2015-2017 emitidas
en diciembre de 2017, establece que en la medida en que los fondos de una entidad procedan de préstamos
genéricos y los utilice para obtener un activo apto, ésta determinara el importe de los costos susceptibles de
capitalizacion aplicando una tasa de capitalizacion a los desembolsos efectuados en dicho activo. La tasa de
capitalizacion sera el promedio ponderado de los costos por préstamos aplicables a todos los préstamos
recibidos por la entidad pendientes durante el periodo. Sin embargo, una entidad excluira de este calculo los
costos por préstamos aplicables a préstamos especificamente acordados para financiar un activo apto hasta
que se completen sustancialmente todas las actividades necesarias para preparar ese activo para su uso
previsto o venta. El importe de los costos por préstamos que una entidad capitalice durante el periodo no
excedera el total de los costos por préstamos en que se haya incurrido durante ese mismo periodo.

Las modificaciones seran de aplicacion obligatoria para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2019. Se permite su aplicacién anticipada. La Compaiiia esta evaluando el impacto que tendra la
adopcién de estas enmiendas en sus estados financieros.

4. Administracion de riesgos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina un activo financiero en una entidad y un pasivo
financiero o un instrumento patrimonial para la contraparte. El estado de situacion financiera de la Compafia
se compone principalmente de instrumentos financieros.

La Junta Directiva de la Compaiiia tiene la responsabilidad de establecer y vigilar las politicas de administracién
de riesgos de los instrumentos financieros. A tal efecto, ha establecido comités especializados, conformados
por ejecutivos claves, que estan encargados de monitorear, controlar y administrar prudentemente los riesgos
financieros; estableciendo politicas, metodologias, limites, controles y procesos. Entre estos comités estan los
siguientes:
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* Comité de Riesgo
*  Comité de Crédito Corporativo
+  Comité de Activos y Pasivos (ALCO)

Los principales riesgos identificados por la Compafia son los riesgos de crédito, mercado, liquidez o
financiamiento y operacional, los cuales se describen a continuacién:

(a) Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad de la Compafia no cumpla,
completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer a la Compafiia de conformidad con los términos
y condiciones pactadas al momento en que adquirié u origind el activo financiero respectivo. También se
concibe este riesgo como un deterioro en la calidad crediticia de la contraparte, del colateral y/o de la garantia
pactada inicialmente.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracién de riesgo establecen procesos y controles a
seguir para aprobacién de préstamos o facilidades crediticias. La Compafiia estructura los niveles de riesgo
crediticio aceptables a través del establecimiento de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado en relacién a
un solo prestatario, o grupo de prestatarios, y segmento geografico. Estos créditos son controlados
constantemente y sujetos a una revision periédica.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis periédico de la habilidad de los
prestatarios o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad de pago de capital e intereses. La
exposicion al riesgo crediticio es también mitigada, en parte, a través de la obtencién de garantias colaterales,
corporativas y personales.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva, revisadas y modificadas
periédicamente en funcion de cambios y expectativas de los mercados en que se actua, las regulaciones y otros
factores a considerar en su formulacion.

La Compainia tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el desempefio de su
cartera, los requerimientos de provisiones y, especialmente, para anticiparse a eventos que puedan afectar en
el futuro la condicion de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo de riesgo de crédito en el Comité de Crédito
Corporativo, el cual vigila periédicamente la condicion financiera de los deudores, que involucren un riesgo
crédito para la Compaiia.

Depositos colocados en bancos:

La Compaiiia mantiene depdsitos colocados en bancos por B/.3,429,883 (2017: B/.2,552,993). Estos depdsitos

se encuentran colocados en una institucion financiera con calificacion de riesgo BBB, segun la agencia
calificadora Fitch Ratings Inc.
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Analisis de calidad crediticia

La siguiente tabla analiza la calidad crediticia de los activos financieros y las reservas por deterioro mantenidas
por la Compaiiia para estos activos:

31de diciembre de 31de Diciembre de
2018 2017
Pérdidas Per_d|.dgs Per_dl.dgs
S crediticias crediticias
crediticias
esperadas durante esperadas durante
esperadas : ) . )
el tiempo de vida el tiempo de vida
durante los ) ;
. (no deteriorados, (deteriorados,
proximos 12
meses evaludos evaluados
colectivamente) individualmente Total Total
Préstamos costo amortizado
Indicador +4 8,463,187 15,982 - 8,479,169 10,662,918
Indicador 5-6 - 1638,894 - 1638,894 301332
Indicador 7 - - - - 107,156
Indicador 8 - 163,624 - 163,524 592,730
Indicador 9 - 21,746 - 21,746 87,937
Monto bruto 8,463,187 2,023,146 - 10,486,333 1,752,073
Reserva por deterioro (84,281 (414,877) - (499,158) (708,524)
Valor en libros (provisién) 8,378,906 1608,269 - 9,987,175 11,043,549

Garantias y otras mejoras para reducir el riesgo de crédito y su efecto financiero

La Compafiia mantiene garantias y otras mejoras para reducir el riesgo de crédito, para asegurar el cobro de
sus activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacién presenta los principales tipos de
garantias tomadas con respecto a distintos tipos de activos financieros.

% de Exposicion que esta sujeto a

requerimientos de garantias Tipo de garantia
2018 2017
Préstamos por cobrar 99.50% 91.00% Efectivo, propiedades y equipo

La Compafiia mantiene colaterales sobre las operaciones otorgadas a clientes que consisten en hipotecas sobre
propiedades y otras garantias. Las estimaciones del valor razonable estan basadas en el valor del colateral a la
fecha del desembolso y generalmente no son actualizadas excepto si el crédito se encuentra en deterioro en
forma individual.

Activos recibidos mediante la adjudicacion de garantia

Durante el 2018, la Companiia no se adjudicé garantias colaterales para asegurar el cobro de sus préstamos,
incluyendo la ejecucion de otras mejoras crediticias.

La politica de la Compaiiia es realizar o ejecutar la venta de estos activos, para cubrir los saldos adeudados,

de ser necesario. Por lo general, no es politica de la Compafia utilizar los activos no financieros adjudicados
para el uso propio de sus operaciones.
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Concentracién del riesgo de crédito

La Compaiiia da seguimiento a la concentracion de riesgo de crédito por sector y ubicacién geografica. El
analisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de reporte es la siguiente:

Préstamos
2018 2017
Valor bruto en libros 10,486,333 11,752,073
Concentracién por sector:
Corporativo 10,477,175 11,719,018
Consumo 9,158 33,055
10,486,333 11,752,073
Concentracion geografica:
Panama 10,486,333 11,752,073
10,486,333 11,752,073

Las concentraciones geograficas de préstamos estan basadas en la ubicacion del destino de los fondos
desembolsados.

(b) Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero de la Compania se reduzca por causa de cambios en las
tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios accionarios, y otras variables financieras, asi
como la reaccion de los participantes de los mercados a eventos politicos y econdmicos. Estos elementos
causan que la Compafiia esté sujeta a pérdidas latentes como a ganancias potenciales. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado, es el de administrar y vigilar las exposiciones de riesgo, y que tales
exposiciones se mantengan dentro de los pardmetros aceptables optimizando el retorno sobre el riesgo.

Riesgo de precio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como consecuencia de cambios en los precios
de mercado, independientemente de que estén causados por factores especificos relativos al instrumento en
particular o a su emisor, o por factores que afecten a todos los titulos negociados en el mercado.

Las fluctuaciones en el riesgo de precio de las inversiones en acciones son periédicamente monitoreadas por
el Comité de Riesgo.

Riesgo de tasa de interés

Son los riesgos de que los flujos de efectivo futuros y el valor de un instrumento financiero fluctien debido a
cambios en las tasas de interés del mercado.

El margen neto de interés de la Compania puede variar como resultado de movimientos no anticipados en las
tasas de interés. Para mitigar este riesgo, la Unidad de Riesgo ha fijado limites de exposicion al riesgo de tasa
de interés que puede ser asumido, los cuales son aprobados por la Junta Directiva. EI cumplimiento de estos
limites es monitoreado por el Comité de Activos y Pasivos (ALCO) y el Comité de Riesgo.
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La siguiente tabla resume la exposicion de la Compaiiia a los riesgos de la tasa de interés. Los activos y pasivos
de la Compaifiia estan incluidos en la tabla a su valor en libros, clasificados por categorias por el que ocurra
primero entre la nueva fijacion de la tasa contractual o las fechas de vencimiento:

Valor Monto nominal Hasta De 1a 3 De 3 meses Delabs Mas de 5
2018 libros entrada (salida) 1 mes meses a l afo afos afos
Pasivos financieros
Bonos por pagar (10,000,000) (13,889,300) - (81,900) (382,000) (2,029,400) (11,396,000)
Total de pasivos  (10,000,000) (13,889,300) - (81,900) (382,000) (2,029,400)  (11,396,000)
Activos financieros
Depositos en bancos 3,429,883 3,429,883 3,429,883 - - - -
Préstamos 10,486,333 11,944,382 637,876 780,358 3,134,152 7,332,711 59,285
Total de activos 13,916,216 15,374,265 4,067,759 780,358 3,134,152 7,332,711 59,285
Valor Monto nominal Hasta De 1a3 De 3 meses Delabs Mas de 5
2017 libros entrada (salida) 1 mes meses a l afio afos afos
Pasivos financieros
Bonos por pagar (10,000,000) (14,396,300) - (81,900) (382,000) (2,029,400) (11,903,000)
Total de pasivos (10,000,000) (14,396,300) - (81,900) (382,000) (2,029,400) (11,903,000)

Activos financieros

Depositos en bancos 2,552,893 2,552,894 2,552,894 - - - -
Préstamos 11,752,073 13,021,437 694,715 121,770 1,333,035 10,856,566 15,351
Total de activos 14,304,966 15,574,331 3,247,609 121,770 1,333,035 10,856,566 15,351

(c) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se define como el riesgo de que la Compainia tenga dificultad para cumplir con todas sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son cancelados a través del pago de efectivo u otro
activo financiero. El riesgo de liquidez se puede ver afectado por diversas causas, tales como: el deterioro de
la calidad de la cartera de préstamos, la excesiva concentracion de pasivos en una fuente en particular, el
descalce entre activos y pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo
con pasivos a corto plazo. La Compafiia administra sus recursos liquidos para honrar sus pasivos a su
vencimiento en condiciones normales.

Administracién del riesgo de liquidez

Las politicas de administracion de riesgo establecen un limite de liquidez que determina la porcidn de los activos
de la Companiia que deben ser mantenidos en instrumentos de alta liquidez; limites de financiamiento; limites
de apalancamiento; y limites de plazo.

La liquidez es monitoreada diariamente por la Administracion de la Compafiia y periédicamente por la Unidad
de Riesgo. Se ejecutan simulaciones que consisten en pruebas de estrés que se desarrollan en distintos
escenarios contemplando condiciones normales 0 mas severas para determinar la capacidad de la Compania
para enfrentar dichos escenarios de crisis con los niveles de liquidez disponibles. Todas las politicas y
procedimientos de manejo de liquidez estan sujetos a la revision del Comité de Activos y Pasivos (ALCO) y la
aprobacion de la Junta Directiva.

La siguiente tabla analiza los activos y pasivos de la Compafiia en agrupaciones de vencimientos basadas en
el periodo remanente desde la fecha de reporte con respecto a la fecha de vencimiento contractual.
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2018

Activos:

Efectivo y depésitos
en bancos
Inversiones en
valores
Préstamos, saldo
bruto

Total de activos
Pasivos:

Bonos por pagar
Total de pasivos

2017

Activos:

Efectivo y depdsitos

en bancos
Inversiones en
valores
Préstamos, saldo
bruto

Total de activos
Pasivos:

Bonos por pagar
Total de pasivos

(d)

Hasta De 1a3 De 3 meses Delabs Mas de 5 Sin
1 mes meses alaifo afos anos vencimiento Total
3,429,883 - - - - - 3,429,883
- - - - - 28,153 28,153
2,274 134,341 829,691 9,164,372 231,727 123,929 10,486,334
3,432,157 134,341 829,691 9,164,372 231,727 152,082 13,944,370
- - - - 10,000,000 - 10,000,000
- - - - 10,000,000 - 10,000,000
3,432,157 134,341 829,691 9,164,372 (9,768,273) 152,082 3,944,370
Hasta De 1a3 De 3 meses Delab Mas de 5 Sin
1 mes meses a l afio afos afios vencimiento Total
2,552,993 - - - - - 2,552,993
- - - - - 28,153 28,153
6,887 20,067 597,719 10,555,072 15,351 556,977 11,752,073
2,559,880 20,067 597,719 10,555,072 15,351 585,130 14,333,219
- - - - 10,000,000 - 10,000,000
- - - - 10,000,000 - 10,000,000
2,559,880 20,067 597,719 10,555,072 (9,984,649) 585,130 4,333,219

Riesgo operacional

El riesgo operacional u operativo es la posibilidad de incurrir en pérdidas por fallas o deficiencias de los
procesos, del personal, los sistemas internos o por la ocurrencia de acontecimientos externos, y que no estén
relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez. Esta definicién incluye el riesgo legal y el regulatorio
asociado a tales factores y del comportamiento conforme los estandares corporativos generalmente aceptados.

Las estrategias implementadas por la Compania son:

. Identificacion y evaluacion de los riesgos operativos en los diferentes procesos de la Compafia;
. Registro y evaluacion de las pérdidas operacionales que se presentan;

. Comunicacion al personal de cémo reportar eventos de riesgo operacional;

. Entrenamientos periodicos al personal de la Compaifiia;

. Registros de eventos de impacto.
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5. Uso de estimaciones y juicios en la aplicacion de politicas contables

La Compainiia efectia estimados y utiliza supuestas que afectan las sumas reportadas de los activos y pasivos
dentro del siguiente ario fiscal. Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en
la experiencia histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se consideran
razonables bajo las circunstancias.

(a) Pérdidas por deterioro en préstamos

La reserva para cuentas incobrables se constituye para cubrir las pérdidas en la cartera de cuentas por cobrar
utilizando el método de reserva para pérdidas crediticias esperadas. Los aumentos a la reserva para pérdidas
crediticias esperadas son efectuados con cargo a utilidades. Las pérdidas crediticias esperadas son deducidas
de lareserva, y las recuperaciones posteriores son adicionadas. La reserva también es reducida por reversiones
de la reserva con cargo a resultados. La reserva atribuible a las cuentas por cobrar a costo amortizado se
presenta como una deduccion a las cuentas por cobrar.

La Compania mide las pérdidas esperadas de crédito en una manera que refleje: a) un importe de probabilidad
ponderada no sesgado que se determina mediante la evaluacion de un rango de resultados posibles; b) el valor
del dinero en el tiempo; e c) informacion razonable y sustentable que esta disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado en la fecha de la presentacion sobre sucesos pasados, condiciones actuales y el prondstico
de las condiciones econémicas futuras.

El modelo de pérdidas de crédito esperadas refleja el patron general de deterioro o mejora en la calidad crediticia
de las cuentas por cobrar. La cantidad de pérdidas de crédito esperada reconocida como una reserva o provision
depende del grado de deterioro del crédito desde el reconocimiento inicial. Hay dos criterios de valoracion:

- 12 meses de pérdidas de crédito esperadas (etapa 1), que se aplica a todas las cuentas por cobrar (de
reconocimiento inicial), siempre y cuando no haya un deterioro significativo en la calidad del crédito, y

- Pérdidas de crédito esperadas durante el tiempo de vida (etapas 2 y 3), que se aplica cuando se ha
producido un aumento significativo en el riesgo de crédito de forma individual o colectiva. En estas etapas
2y 3 se reconocen los ingresos por intereses. En la etapa 2 (como en la etapa 1), hay una disociacién total
entre el reconocimiento de interés y el deterioro y los ingresos por intereses se calculan sobre el importe
bruto en libros. En la etapa 3, cuando una cuenta por cobrar posteriormente se convierte en crédito
deteriorado (donde se ha producido un evento de crédito).

La provision para pérdidas esperadas incluye un componente activo especifico y un componente basado en una
formula. El componente activo especifico, o de la asignacién especifica, se refiere a la provision para pérdidas
en créditos considerados deteriorados y evaluados individualmente, caso por caso. Una provision especifica es
establecida cuando los flujos de caja descontados (o valor razonable observable de garantia) del crédito es
menor que el valor en libros de ese crédito. EI componente basado en la formula (base imponible del colectivo),
cubre la cartera crediticia normal de la Compafiia y se establece con base en un proceso que estima la pérdida
probable inherente en la cartera, con base en el andlisis estadistico y juicio cualitativo de la gestion. Este anélisis
debe tener en cuenta la informacién completa que incorpora no sélo datos de mora, pero otra informacién
crediticia relevante, como informacién macroecondmica prospectiva.

Las pérdidas esperadas, son una estimacion ponderada de probabilidad del valor presente de las pérdidas en
cuentas por cobrar. Estos se miden como el valor presente de la diferencia entre los flujos de efectivo adeudados
a la Compaiiia en virtud del contrato y los flujos de efectivo que la Compariia espera recibir derivados de la
ponderacién de multiples escenarios econdmicos futuros, descontados con la tasa de interés efectiva del activo.
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(b) Impuesto sobre la renta

La Compafiia esta sujeta a impuestos sobre la renta. Se requieren estimados significativos al determinar la
provisién para impuesto sobre la renta. Existen varias transacciones y calculos para los cuales la determinacion
del ultimo impuesto es incierta durante el curso ordinario de negocios. La Compafiia reconoce obligaciones por
cuestiones de auditorias de impuestos considerando los estimados de impuestos que seran adeudados. Cuando
el resultado fiscal final de estos asuntos es diferente de las sumas que fueron inicialmente registradas, dichas
diferencias impactaran las provisiones por impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en el periodo en el
cual se hizo dicha determinacién.

6. Saldos y transacciones con partes relacionadas

El estado de situacion financiera y el estado de ganancias o pérdidas incluyen saldos y transacciones con partes
relacionadas, los cuales se resumen asi:

Ejecutivos
y personal clave de Compafia
la administracién controladora
2018 2017 2018 2017
Activos:
Depdsitos en bancos - - 3,429,883 2,552,893
Pasivos:
Bonos por pagar - - 10,000,000 10,000,000
Ingresos:
Ingresos por intereses de
depositos en bancos - - 13,459 42,504
Gastos:
Gastos por intereses - - 527,778 486,111
Dietas 15,750 17,250 - -

7. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacién para propdsitos de conciliacién con el estado de
flujos de efectivo:

2018 2017
Efectivo - 100
Depésitos en cuentas corrientes 3,429,883 2,552,893
Efectivo y equivalentes de efectivo 3,429,883 2,552,993

8. Activos financieros al valor razonable con cambios en otras utilidades integrales

La Compania mantiene acciones de capital por un monto de B/.28,153 (2017: B/.28,153).
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9. Préstamos

La composicion de la cartera crediticia se detalla a continuacion:

2018 2017
Sector interno:
Arrendamientos financieros 10,430,113 11,195,853
Facturas descontadas 56,220 556,220
Total sector interno 10,486,333 11,752,073

El movimiento de la reserva para pérdidas en préstamos se detalla a continuacién:

2018 2017
Saldo al inicio del ano 708,524 605,052
Provision cargada a gastos 290,634 103,472
Castigos (500,000) -
Saldo al final del ano 499,158 708,524

La cartera de préstamos incluye arrendamientos financieros cuyo perfil de vencimiento se presenta a
continuacion:

2018 2017
Pagos minimos hasta 1 afno 4,492,613 4,943,498
Pagos minimos de 1 a 5 afios 7,383,102 7,535,750
Total de pagos minimos 11,875,715 12,479,248
Menos: intereses descontados no ganados (1,445,602) (1,283,395)
Total de arrendamientos financieros 10,430,113 11,195,853
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10. Mobiliario y equipo
El mobiliario y equipo se detalla como sigue:

2018
Costo:
Al inicio del afio -
Descarte -
Al final del ano -

Depreciacién acumulada:
Al inicio del afio 742
Gasto del afo (742)
Al final del afio -
Saldo neto -

11. Bienes adjudicados disponibles parala venta

La Compafiia mantiene bienes adjudicados disponibles para la venta, netos de reserva por B/.328,219 (2017:
B/.372,470).

El detalle del movimiento de reserva se muestra a continuacion:

2018 2017
Saldo al inicio del afo 191,750 88,500
Provisiéon cargada a gasto 44,250 103,250
Castigo - -
Saldo al final del afio 236,000 191,750

12. Bonos por pagar

La Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autorizé a la Compafia la emision de bonos
corporativos por B/.30,000,000. Estos bonos devengan una tasa de interés de 5.00%, revisables
trimestralmente. Los intereses son pagaderos trimestralmente y el capital de los bonos corporativos se amortiza
mediante abonos trimestrales y/o hasta su vencimiento; estos bonos no podran ser redimidos anticipadamente
por la Compaiiia.

El 31 de agosto de 2016, la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autoriz6 a la Compania una
emision de bonos corporativos por un monto de B/.10,000,000 en una serie:

Tasa de interés Afo de Valor nominal Saldo
Bonos nominal anual vencimiento de la emisién 2018 2017
Serie A 5.00% 2026 10,000,000 10,000,000 10,000,000
10,000,000 10,000,000 10,000,000
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13. Gastos acumulados por pagar y otros pasivos

El detalle de los gastos acumulados por pagar y otros pasivos se presentan a continuacion:

2018 2017
Provisiones laborales 1,720 1,353
Prestaciones 5,586 4,313
Otras cuentas por pagar 6,010 29,947
Impuesto sobre la renta por pagar - 68,533
13,316 104,146

14. Patrimonio

El capital autorizado en acciones de la Compania esta representado por acciones comunes con valor nominal
de B/.10,000 cada una, de las cuales hay emitidas y en circulaciéon 500 acciones (2017: 500 acciones).

15. Salarios y otros gastos de personal

Los salarios y otros gastos de personal incluidos en el estado de ganancias o pérdidas, se detallan a
continuacion:

2018 2017
Salarios 13,200 15,000
Vacaciones 1,800 655
Décimo tercer mes y bonificaciones 4,503 3,919
Prestaciones laborales 465 311
Cuota patronal 2,066 2,162
22,034 22,047

16. Impuesto sobre larenta

Las declaraciones de impuesto sobre la renta de las companias constituidas en la Republica de Panama, de
acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revision por las autoridades fiscales por los tres (3)
ultimos afos, incluyendo el afio terminado el 31 de diciembre de 2018.

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las companias incorporadas en Panama estan exentas del pago
del impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de los intereses ganados
sobre depdsitos a plazo en banco locales, de titulos de deudas del gobierno de Panama y de las inversiones en
valores listados con la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama y negociados en la Bolsa de
Valores de Panama.

La tarifa para calcular el impuesto sobre la renta es 25%. Adicionalmente las personas juridicas cuyos ingresos
gravables superen un millén quinientos mil balboas (B/.1,500,000) anuales, pagaran el impuesto sobre la renta
que resulta mayor entre:

a. Larenta neta gravable calculada por el método establecido en este titulo, o

b. Larenta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables el cuatro punto sesenta y siete
por ciento (4.67%).
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La Ley No.52 del 28 de agosto de 2012, restituyo el pago de las estimadas del impuesto sobre la renta a partir
de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas del impuesto sobre la renta deberan

pagarse en tres partidas iguales durante los meses de junio, septiembre y diciembre de cada ano.

A continuacién, se presenta la composicion del gasto de impuesto sobre la renta:

Impuesto sobre la renta corriente
Impuesto sobre la renta diferido

Beneficio (gasto) de impuesto sobre la renta

(Pérdida) utilidad neta antes del impuesto sobre la renta
Ingresos extranjeros, exentos y no gravables
Costos y gastos no deducibles y fuente extranjera
Arrastre de pérdida fiscal acumulada
Castigos
Renta gravable neta (pérdida neta)

Total de gasto de impuesto sobre la renta

(Pérdida) utilidad financiera antes de impuesto

Total de beneficio (gasto) de impuesto sobre la renta
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta
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2018 2017
- 56,098
(10,130) (70,505)
(10,130) (14,407)
2018 2017
(178,046) 128,089
(18,474) (42,504)
330,532 232,507
- (93,701)
(500,000) -
(365,988) 224,391
- 56,098
2018 2017
(178,046) 128,089
10,130 14,407
0.00% 11.25%
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El movimiento en el impuesto sobre la renta diferido de activo se detalla a continuacion:

2018

Reserva para pérdidas en préstamos
Reserva por deterioro de bienes adjudicados
Arrastre de pérdidas fiscales acumuladas
Total

2017

Reserva para pérdidas en préstamos
Reserva por deterioro de bienes adjudicados
Arrastre de pérdidas fiscales acumuladas
Total

Reconocimiento

Saldo inicial en resultados Saldo final
177,180 (51,559) 125,621
47,938 11,062 59,000
74,516 30,367 104,883
299,634 (10,130) 289,504

Reconocimiento

Saldo inicial en resultados Saldo final
151,262 25,918 177,180
- 47,938 47,938
77,867 (3,351) 74,516
229,129 70,505 299,634

La Administracion hizo sus estimaciones de impuesto diferido utilizando las tasas impositivas que se esperan
aplicar a las diferencias temporarias cuando se espera sean reversadas. Con base a los resultados actuales y
proyectados, la administracion considera que habra ingresos gravables suficientes para absorber el impuesto

diferido activo.

La Compaiia mantenia un saldo de pérdidas fiscales acumuladas por B/.419,533 (2017: B/.298,060). Las
pérdidas de impuesto acumuladas podrian utilizarse durante cinco afios a razén de 20% por afo sin exceder el
50% de los ingresos gravables. Estas pérdidas acumuladas disponibles, se distribuyen como sigue:

Afio

2019
2020
2021
2022
2023

17. Compromisos y contingencias

Pérdida fiscal a ser
utilizada por afio

136,736
130,909
65,819
43,035
43,034

La Compafiia no esta involucrada en ningun litigio que sea probable que origine un efecto adverso significativo
en la situacion financiera o el desempefio financiero de la Compaiiia.
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18. Valor razonable de instrumentos financieros

Los valores razonables de los activos financieros y pasivos financieros que se negocian en mercados activos
se basan en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios de negociantes. Para todos los demas
instrumentos financieros, la Compafia determina los valores razonables usando otras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca disponibilidad de
informacion de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su determinacién requiere el uso de diversos
grados de juicio que dependen de la liquidez, la concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los
supuestos en la determinacién de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

La Compafiia mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que reflejan la importancia
de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

. Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que la
Compaiiia puede acceder en la fecha de medicion.

. Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son observables, ya
sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir, determinados con base en precios). Esta
categoria incluye instrumentos valorizados utilizando precios cotizados en mercados activos para
instrumentos similares, precios cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son
activos u otras técnicas de valoracién donde los datos de entrada significativos son directamente o
indirectamente observables en un mercado.

. Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de valoracion incluyen
datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la medicién del valor razonable. Esta
categoria incluye instrumentos que son valuados, basados en precios cotizados para instrumentos
similares donde los supuestos o ajustes significativos no observables reflejan la diferencia entre los
instrumentos.

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados, comparaciones con
instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado observables, y otros modelos de valuacion.
Los supuestos y datos de entrada utilizados en las técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de
riesgo, margenes crediticios y otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una transaccién
ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del mercado en la fecha de la
medicién en las condiciones de mercado presentes.

Los requerimientos sobre medicién e informacién a revelar sobre el valor razonable de los instrumentos
financieros, no se aplican a las transacciones de arrendamiento financieros.
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El valor razonable y el valor en libros de los activos y pasivos financieros, se detallan a continuacion:

2018 2017
Valor Valor Valor Valor

en libros razonable en libros razonable
Activos financieros:
Préstamos 10,486,333 10,497,365 11,752,073 11,605,158

10,486,333 10,497,365 11,752,073 11,605,158
Pasivos financieros:
Bonos por pagar 10,000,000 10,759,470 10,000,000 11,078,373

10,000,000 10,759,470 10,000,000 11,078,373

El valor en libros de los depdsitos en bancos se aproxima a su valor razonable por su naturaleza de corto plazo.

La tabla a continuacién analiza los valores razonables de los instrumentos financieros no medidos a valor
razonable. Estos instrumentos son clasificados en los distintos niveles de jerarquia de valor razonable basados
en los datos de entradas y técnicas de valoracion utilizados.

2018
Nivel 2 Nivel 3
Activos financieros:
Préstamos - 10,497,365
- 10,497,365
Pasivos financieros:
Bonos por pagar 10,759,470 -
10,759,470 -
2017
Nivel 2 Nivel 3
Activos financieros:
Préstamos - 11,605,158
- 11,605,158
Pasivos financieros:
Bonos por pagar 11,078,373 -
11,078,373 -
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La tabla a continuacion describe las técnicas de valoracion y los datos de entrada utilizados en los activos y
pasivos financieros no medidos a valor razonable clasificados en la jerarquia de valor razonable dentro del Nivel
2y3:

Instrumento financiero Técnica de valoracion y datos de entradas utilizados

No medidos a valor razonable

El valor razonable representa la cantidad descontada de los
flujos de efectivo futuros estimados a recibir. Los flujos de
efectivo provistos se descuentan a las tasas actuales de
mercado para determinar su valor razonable.

Préstamos

El valor de los flujos futuros es descontado utilizando una
Bonos por pagar tasa de descuento, que representa la tasa de interés actual
de mercado para bonos con vencimiento remanente similar.

19. Principales leyes y regulaciones aplicables
Ley de empresas financieras

Las operaciones de empresas financieras en Panama estan reguladas por la Direccion de Empresas
Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias de acuerdo a la legislacion establecida en la Ley No.42 de
23 de julio de 2001.

Actualmente no existe legislacién en Panama para regular la actividad del factoring o compra de facturas; sin
embargo, la Compania es 100% subsidiaria del Banco Panamefo de la Vivienda, S.A. Por lo tanto, sus
operaciones estan reguladas por la Superintendencia de Bancos de Panama de acuerdo a la legislacion
establecida por el Decreto Ley No.9 de 26 de febrero de 1998, modificado por el Decreto Ley No.2 del 22 de
febrero de 2008.

Provision dinamica

El Acuerdo No0.004-2013 de la Superintendencia de Bancos de Panama indica que la provisiéon dinamica es una
reserva constituida para hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucion de provisiones especificas,
la cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacion bancaria.

La provisién dindmica se constituye con periodicidad trimestral sobre las facilidades crediticias que carecen de
provisién especifica asignada; es decir, sobre las facilidades crediticias clasificadas en categoria normal.

Este Acuerdo regula la metodologia para calcular el monto de la provisiéon dinamica, que considera una
restriccion porcentual maxima y minima aplicable al monto de la provision determinada sobre las facilidades
crediticias clasificadas en categoria normal.

La provisidon dinamica es una partida patrimonial que aumenta o disminuye con asignaciones de o hacia las
utilidades retenidas. El saldo acreedor de esta provisién dinamica forma parte del capital regulatorio pero no
sustituye ni compensa los requerimientos de adecuacién de capital establecidos por la Superintendencia de
Banco de Panama.

20. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido aprobados para su emision por el Comité de Auditoria el 26 de marzo de 2019.

* k * * * %
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Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este.
Teléfonos: {(507) 306-2000 /2100

Banvivienda Apartado 0816-03366, Panamé, Rep. de Panama
. _ www.banvivienda.com
Leasing &Factoring

Panama, 28 de Marzo de 2019.

Sefiores
Direccién de Emisores

Superintendencia del Mercado de Valores de Panama
Ciudad
E.S.D.

Estimados Seriores:

En cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Acuerdo No. 7-02 de 14
de octubre de 2002 de la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama, (antigua Comisién Nacional de Valores), adjunto estamos remitiendo
los siguientes documentos de Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.:

¢ Informe de Actualizacién Anual (IN-A) al 31 de diciembre de 2018;
Original y Una copia.

e Estados Financieros Consolidados por el afio terminado al 31 de
diciembre de 2018 con Informe de los Auditores Independientes, Original
y Una copia.

¢ Declaracién Jurada del afio 2018, de los sefiores Presidente y Tesorero
de la Junta Directiva, el Gerente General, Original y Tres copias.

e Un Cd’s con informacién IN-A; Estados Financieros Auditados y
Declaracion Jurada.

Con muestras de consideracién y respeto,
Atentamente,

@,&;ﬁ:
Aida Arag

Gerente de Contabilidad

.(.-—-‘__\\
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